MODIFICACION PUNTUAL
DE PLANEAMIENTO N°1

I NUM Valdefuentes del Paramo
_ g (Leén)
Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

Equipo redactor: | URBAQ ARQUITECTOS S.L. "
Esther Llorente Lopez. Arquitecto. u
Fecha: Agosto 2017







Modificacién Puntual N° 1 NUM Valdefuentes del Paramo (Le6n)

INDICE

A. MEMORIA INFORMATIVA . ..ottt a e e e e 3
1. INTRODUGCCION ..ottt ettt sens 3
2. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. TERRENOS AFECTADOS........ccocveveriereiereeeiereeeiaienes 3
3. MARCO NORMATIVO. LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE .........c.cceevrvererernne. 3
4. PLANEAMIENTO GENERAL ... 5
5. OBJETO DE LA MODIFICACION ..ottt 5
6. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION. .....ccoovitiiiiiiieieietee et 5

B. MEMORIA VINCULANTE ..ottt 19
1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION. INTERES PUBLICO.19

.IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE LAS NUEVAS DETERMINACIONES DE

PLANEAMIENTO DEL INSTRUMENTO MODIFICADO. Estado actual y propuesto..22

. ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO TERRITORIAL

DEFINIDO EN LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOBRE LA
ORDENACION GENERAL VIGENTE ......cvitiuiiiiieiiisieteieietee ettt 35

. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION RESPECTO DEL ARTICULO 172 DEL RUCYL:

Modificaciones de espacios libres y equipamientos. ......ccccccccveveeeeieiiiiicecccnnnnns 35

. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION RESPECTO DEL ARTICULO 173 DEL RUCYL:

Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la intensidad de poblacion.
36

6. JUSTIFICACION RESPECTO DE LAS INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
(SERVICIOS URBANODS) ......vviieeiecececeetetetete et es e ssesssssae ettt s s ssssssasseas s s sesns 37

7. JUSTIFICACION RECURSOS HIDRICOS (ABASTECIMIENTO) Y JUSTIFICACION DEL
DESTINO DE LOS VERTIDOS..........curuiteuieeteeeeeieieeeeeeesessseeeeesaeaeieseses s essessesasesesanaesenns 37

8. JUSTIFICACION INUNDABILIDAD ........ooruiueeeieieeeeeeeeeeeeeeesseeeeeeee e enen s s 37

9. JUSTIFICACION RIESGOS......c.veuiuiiiieieeeietesisie e siesese sttt ssssesessssese s ssasenes 38

10. TRAMITE AMBIENTAL «...oviviviteeeteteeeeee e ee et es e s st aneneneees 38

11. ESTUDIO ARQUEOLOGICO ......ovveeeeeeeeeeeeeeee e 39

12. CONCLUSION ......oviuiitiictectete ettt ettt ettt ettt ettt ettt et e e sessanes 40

ANEXO |- CONSULTA SOBRE TRAMITE AMBIENTAL a la Consejeria de Fomento y Medio

Ambiente. Direccién General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental. ................... 41
ANEXO II- DOCUMENTACION DEL AYTO DE VALDEFUENTES DEL PARAMO, como

justificacion del iNterés gEeNETaL. ..........cooiiiiiiiiiii e 43

URBAQ arquitectos, s.I. — Cl. El Chantre, n° 1 Bajo (24005) Ledn / Telf.: 987 071 111 / Fax: 987 073 395
Mv. 609 05 06 25 /email: esther@urbaq.es



Modificacién Puntual N° 1 NUM Valdefuentes del Paramo (Le6n)

URBAQ arquitectos, s.I. — Cl. El Chantre, n° 1 Bajo (24005) Ledn / Telf.: 987 071 111 / Fax: 987 073 395
Mv. 609 05 06 25 /email: esther@urbag.es



Modificacién Puntual N° 1 NUM Valdefuentes del Paramo (Le6n)

A. MEMORIA INFORMATIVA

1. INTRODUCCION

Se redacta el presente documento de Modificacion Puntual n® 1 de Planeamiento de
las Normas Urbanisticas Municipales (en adelante NUM) de Valdefuentes del Paramo
(Ledn) que fueron aprobadas definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo
segun Acuerdo de la CTU de fecha 6 de junio de 2013, y publicadas en el Boletin
Oficial de la Junta de Castillay Ledn en la fecha de 7 de mayo de 2014.

El presente documento tiene por objeto la modificaciéon de algunos de los articulos de
la Normativa de las NUM de Valdefuentes del Paramo para actualizar los documentos
vigentes a la situaciéon y necesidades reales del municipio, que tras la aprobacion de
las NUM vigentes y su aplicacion ha encontrado numerosos problemas de aplicacion
respecto de algunos aspectos incluidos en dicha normativa.

Se presenta el documento por iniciativa publica del Excmo. Ayuntamiento de
Valdefuentes del Paramo.

Los documentos necesarios son redactados por URBAQ arquitectos, s.l., por encargo
de dicho Ayuntamiento.

2. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. TERRENOS AFECTADOS

La presente modificacion versa sobre la regulaciéon de aspectos concretos de las
ordenanzas de las NUM de Valdefuentes del Paramo, por lo que no tiene aplicacion
en ambitos delimitados, sino que es de aplicacion general sobre aquellos terrenos que
se encuentren sometidos a las areas de calificacion de ordenanza o bien a normas
generales de regulacion.

3. MARCO NORMATIVO. LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE

3.1 LEGISLACION APLICABLE
La legislacion aplicable bajo la cual se formula esta modificacidon viene
determinada por la normativa que se cita a continuacion:

- Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante, LUCyL),
modificada por las leyes 10/2002, de 10 de julio; por la ley 21/2002, de 27 de
diciembre; por la ley 13/2003, de 23 de diciembre; por la ley 13/2005, de 27 de
diciembre; por la ley 9/2007, de 27 de diciembre; por la Ley 4/2008, de 15 de
septiembre de medidas sobre urbanismo y suelo; por la Ley 17/2008, de 23 de
diciembre; por la Ley 9/2010 de 30 de agosto; y por la Ley 1/2012 de 28 de
febrero.

- - Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante RUCyL) Decreto
22/2004, de 29 de enero, publicado en el BOCyL de 2 de febrero de 2004,
modificado por los Decretos 99/2005, de 22 de diciembre; 68/2006, de 5 de
octubre; 6/2008, de 24 de enero; 45/2009 de 9 de julio; 10/2013 de 7 de marzo;
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3.2

3.3

24/2013 de 27 de junio; 32/2014 de 24 de julio; y por el Decreto d6/2016, de 3 de
marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
para adaptarlo a la Ley 7/2014, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracion y
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacién en
materia de urbanismo.

- Ley 3/1998, de 24 de junio, de accesibilidad y supresidon de barreras de Castilla y
Ledn.

- Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad y Supresion de Barreras.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

- Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccién Técnica
Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de
aprobacioén de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

MODIFICACION DE PLANEAMIENTO

En el articulo 167 del RUCyL, se establece que los instrumentos de

planeamiento urbanistico tienen vigencia indefinida. No obstante, las

administraciones publicas competentes pueden proceder en cualquier
momento, de oficio o a instancia de otras administraciones publicas o de los
particulares, a alterar las determinaciones de los instrtumentos de

planeamiento urbanistico mediante los procedimientos de revisibn y

modificacién regulados en los siguientes articulos.

En el articulo 169 se especifica que las modificaciones de cualesquiera

instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

- Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad,
de entre las previstas en este Reglamento para el instrumento modificado.

- Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones y en especial los cambios que se introduzcan en las
determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento independiente
denominado Memoria vinculante, donde se expresen y justifiquen dichos
cambios, y que haga referencia a tres aspectos:

¢ 1) La justificacion de la conveniencia de la modificaciéon, acreditando su
interés publico.

o 2) La identificacion vy justificacion pormenorizada de las determinaciones del
instrumento modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el
propuesto.

e 3) El andlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial
definido en los instrumentos de ordenacidn del territorio vigentes y sobre la
ordenacioén general vigente.

La aprobacion de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento

urbanistico debe ajustarse al procedimiento establecido para la aprobacion de

los instrumentos que se modifican, con las excepciones sefialadas en el resto de
articulos.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO

El ambito objeto de la presente modificacibn de planeamiento no se encuentra
afectado por ningln instrumento de ordenacion del territorio.
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3.4 AFECCIONES SECTORIALES
La presente modificacién no plantea ninguna afeccién sectorial.

4. PLANEAMIENTO GENERAL

Se encuentran vigentes las Normas Urbanisticas Municipales (en adelante NUM) de
Valdefuentes del Paramo (Led6n) que fueron aprobadas definitivamente por la
Comisién Territorial de Urbanismo segun Acuerdo de la CTU de fecha 6 de junio de
2013, y publicadas en el Boletin Oficial de la Junta de Castilla 'y Ledn en la fecha de 7
de mayo de 2014.

5. OBJETO DE LA MODIFICACION

El presente documento tiene por objeto la modificacion de algunos de los articulos de
la normativa de las NUM de Valdefuentes del Paramo para actualizar la normativa
vigente a la situacién y necesidades reales del municipio, ya que tras la aprobacion
de las NUM vigentes ha encontrado numerosos problemas respecto de la aplicacion
algunos aspectos incluidos en dicha normativa que redundan en el desarrollo
econdmico del municipio. Como se ha mencionado en el apartado anterior, el
Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo cuenta con unas Normas Urbanisticas
Municipales aprobadas en el acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de fecha
6 de junio de 2013 y publicadas en el B.O.C.y L. el 7 de mayo de 2014.

A lo largo de mas de tres afios de aplicacion de dichas normas se han detectado
algunas deficiencias que afectan sobremanera a la poblacion. Ello ha llevado a la
necesidad de revision de la normativa vigente y modificacion de la misma justificada
por las deficiencias encontradas en ella con respecto a la realidad existente en el
municipio, y en algunos casos con respecto a la tradicidon constructiva del mismo.
Ademas, se ha detectado una cierta complejidad en la aplicacion de la normativa
urbanistica, probablemente injustificada para un municipio de las dimensiones y
poblacién como Valdefuentes del Paramo.

La aprobacion definitiva de la Modificacibn de planeamiento corresponde a la
Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, y la documentacién que se
presenta es la que se sefiala en el articulo 169 del RUCyL.

6. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

La modificacion de planeamiento versa sobre los siguientes aspectos:

6.1) AMPLIACION DE LA ALTURA DE LA PARTE CIEGA DEL VALLADO DE SOLARES Y DE LA
ALTURA TOTAL DEL VALLADO

Resulta una necesidad para el municipio de Valdefuentes del Paramo el hecho de
poder permitir que el vallado sea ciego (opaco) en una altura mayor de un metro,
gue es lo que se encuentra vigente actualmente en la normativa de Valdefuentes del
Paramo.

Las normas vigentes, en los articulos 80, 185, 191 y 197, indican que Unicamente podra
ser ciego un metro sobre la rasante. Esto no fomenta la seguridad de las propiedades
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de los vecinos del municipio, y ademas hay que sefalar que las vallas ciegas de tapial
han sido desde siempre un cerramiento tradicional, tanto en Valdefuentes como en
toda la zona del Paramo, por lo que parece ser que la normativa no ha tenido en
cuenta la construccioén tradicional de la zona. Ademas, en general, son los cierres
cuentan con alturas mayores de 2 metros, que es el limite que establecen las normas.
La poblacién alega, entre otras cosas, inseguridad con un vallado tan permeable
como el que obliga la normativa actualmente, y apelan a la tradicion de los vallados
ciegos de tapial de mayor altura. Es por todo ello que se quiere permitir un vallado
ciego (opaco) de 2,40 metros de altura maxima.

REDACCION ACTUAL DE LOS ARTICULOS AFECTADOS (VIGENTE)

Art. 80. Vallados en suelo urbano (seccién 22 Condiciones relativas al disefio de las
edificaciones)

Salvo lo que se establezca en las condiciones especificas de cada zona, se permiten los
cerramientos de hasta 2,00 m. de altura maxima total, no pudiendo sobrepasar con elementos
ciegos 1,00 m. sobre la rasante en los tramos a via publica, ajustandose a la alineacién oficial.
La parte ciega del cierre puede alcanzar los 2 m. de altura sélo en la separacidn entre parcelas
donde se permiten las edificaciones entre medianerias.

Materiales autorizados:

- ladrillo caravista

- Revocos

- Tapiales tipicos de la zona

- todos aquellos que no desentonen con el entorno urbano actual

Art. 185. Condiciones estéticas (ORDENANZA CASCO URBANO)

Cerramientos de solar

Se cumplirdn las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a materiales.

Sélo podran ser opacos hasta una altura de 1 m. En caso de ser de mayor altura, se toleran
rejas, celosias o vegetacion, prohibiéndose los elementos de disefio que desentone con la
arquitectura de la zona, tales como balaustres prefabricados clasicistas, modernistas, ...

Art. 191. Condiciones estéticas (ORDENANZA RESIDENCIAL PERIFERICO)

Cerramientos de solar

Se cumpliran las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a materiales.

SOlo podran ser opacos hasta una altura de 1 m. En caso de ser de mayor altura, se toleran
rejas, celosias o vegetacion, prohibiéndose los elementos de disefio que desentone con la
arquitectura de la zona, tales como balaustres prefabricados clasicistas, modernistas, ...

Art. 197. Condiciones estéticas (ORDENANZA INDUSTRIAL BAJA INTENSIDAD)

Cerramientos de solar

Se cumpliran las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a materiales.

Sélo podran ser opacos hasta una altura de 1 m. En caso de ser de mayor altura, se toleran
rejas, celosias o vegetacion, prohibiéndose los elementos de disefio que desentone con la
arquitectura de la zona, tales como balaustres prefabricados clasicistas, modernistas, ...
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REDACCION NUEVA DE LOS ARTICULOS AFECTADOS (MODIFICACION)

Art. 80. Vallados en suelo urbano (seccidén 22 Condiciones relativas al disefio de las
edificaciones)

Salvo lo que se establezca en las condiciones especificas de cada zona, se permiten los
cerramientos de hasta 2,40 m. de altura maxima total, pudiendo sobrepasar con elementos
ciegos 2,40 m. sobre la rasante en los tramos a via publica, ajustandose a la alineacion oficial.
La parte ciega del cierre puede alcanzar los 2,40 m. de altura también en la separacién entre
parcelas donde se permiten las edificaciones entre medianerias.

Materiales autorizados:

- ladrillo caravista

- Revocos

- Tapiales tipicos de la zona

- todos aquellos que no desentonen con el entorno urbano actual

Art. 185. Condiciones estéticas (ORDENANZA CASCO URBANO)

Cerramientos de solar

Se cumpliran las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a materiales.

SOlo podran ser opacos hasta una altura de 2,40 m. En caso de ser de menor altura, se toleran
rejas, celosias o vegetacion, prohibiéndose los elementos de disefio que desentone con la
arquitectura de la zona, tales como balaustres prefabricados clasicistas, modernistas, ...

Art. 191. Condiciones estéticas (ORDENANZA RESIDENCIAL PERIFERICO)

Cerramientos de solar

Se cumplirdn las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a materiales.

S6lo podran ser opacos hasta una altura de 2,40 m. En caso de ser de menor altura, se toleran
rejas, celosias o vegetacion, prohibiéndose los elementos de disefio que desentone con la
arquitectura de la zona, tales como balaustres prefabricados clasicistas, modernistas, ...

Art. 197. Condiciones estéticas (ORDENANZA INDUSTRIAL BAJA INTENSIDAD)

Cerramientos de solar

Se cumplirdn las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a materiales.

S6lo podran ser opacos hasta una altura de 2,40 m En caso de ser de menor altura, se toleran
rejas, celosias o vegetacion, prohibiéndose los elementos de disefio que desentone con la
arquitectura de la zona, tales como balaustres prefabricados clasicistas, modernistas, ...

6.2) AMPLIACION DE LA ALTURA A CORNISA DE LAS EDIFICACIONES AUXILIARES EN
SUELO URBANO

A ser un municipio esencialmente agricola, esto implica que cualquier vehiculo,
maquinaria o utilaje relacionado con la actividad agricola necesita en las
edificaciones en las que se vaya a resguardar, una altura superior a los 3,5 metros de la
altura limite de la planta baja y los 4,5 metros establecidos para las edificaciones
auxiliares en la normativa de las ordenanzas de Casco urbano y Residencial Periférico,
en los articulos 184 y 190, respectivamente.

Por todo esto se quiere establecer una excepcion para las naves o edificaciones no
residenciales en los que la altura podra llegar hasta los 7 metros justificadamente.
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REDACCION ACTUAL DE LOS ARTICULOS AFECTADOS (VIGENTE)

Art. 184° Condiciones de edificacion (ORDENANZA CASCO URBANO)

Alturas maximas

La altura méxima a la cara inferior del alero sera de 7 m.

La altura méaxima a cumbrera de 10,00 m.

La altura maxima de planta baja sobre cota 0 no podra ser mayor de 3,50 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre cota 0 del semis6tano, si se proyecta, quedara incluida en dicha
dimensiéon. Las construcciones auxiliares adosadas a medianerias no superaran 4,50 m. de
altura en cumbrera.

Las alturas se medirdn conforme a lo sefialado en las condiciones generales de edificacion.
Estos limites de altura no seran aplicables a la rehabiltacion de edificios, que deberan
mantener las alturas existentes.

Art. 190° Condiciones de edificacion (ORDENANZA RESIDENCIAL PERIFERICO)

Alturas maximas

La altura méaxima a la cara inferior del alero sera de 7 m.

La altura méxima a cumbrera de 10,00 m.

La altura maxima de planta baja sobre cota 0 no podra ser mayor de 3,50 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre cota 0 del semisGtano, si se proyecta, quedara incluida en dicha
dimensién. Las construcciones auxiliares adosadas a medianerias no superaran 4,50 m. de
altura en cumbrera.

Las alturas se medirdn conforme a lo sefialado en las condiciones generales de edificacion.
Estos limites de altura no serdn aplicables a la rehabiltacidon de edificios, que deberan
mantener las alturas existentes.

REDACCION NUEVA DE LOS ARTICULOS AFECTADOS (MODIFICACION)

Art. 184° Condiciones de edificacion (ORDENANZA CASCO URBANO)

Alturas maximas

La altura méxima a la cara inferior del alero sera de 7 m.

La altura méxima a cumbrera de 10,00 m.

La altura maxima de planta baja sobre cota 0 no podra ser mayor de 3,50 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre cota 0 del semis6tano, si se proyecta, quedara incluida en dicha
dimensiéon. Las construcciones auxiliares adosadas a medianerias no superaran 4,50 m. de
altura en cumbrera. Estas limitaciones de altura 3,5m./4,5 m.) quedan excluidas en naves o
edificios no residenciales siempre que el uso esté justificado, donde la altura podra llegar a un
maximo de 7 metros, en una sola planta.

Las alturas se mediran conforme a lo sefialado en las condiciones generales de edificacion.
Estos limites de altura no seran aplicables a la rehabiltacion de edificios, que deberan
mantener las alturas existentes.

Art. 190° Condiciones de edificacién (ORDENANZA RESIDENCIAL PERIFERICO)

Alturas maximas

La altura méaxima a la cara inferior del alero sera de 7 m.

La altura maxima a cumbrera de 10,00 m.

La altura maxima de planta baja sobre cota 0 no podra ser mayor de 3,50 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre cota 0 del semis6tano, si se proyecta, quedara incluida en dicha
dimensién. Las construcciones auxiliares adosadas a medianerias no superaran 4,50 m. de
altura en cumbrera. Estas limitaciones de altura 3,5m./4,5 m.) quedan excluidas en naves o
edificios no residenciales siempre que el uso esté justificado, donde la altura podra llegar a un
maximo de 7 metros, en una sola planta.

URBAQ arquitectos, s.I. — Cl. El Chantre, n° 1 Bajo (24005) Ledn / Telf.: 987 071 111 / Fax: 987 073 395
Mv. 609 05 06 25 /email: esther@urbaq.es




Modificacién Puntual N° 1 NUM Valdefuentes del Paramo (Le6n)

Las alturas se mediran conforme a lo sefialado en las condiciones generales de edificacion.
Estos limites de altura no seran aplicables a la rehabiltacidon de edificios, que deberan
mantener las alturas existentes.

6.3) AMPLIACION DEL PARAMETRO DE OCUPACION MAXIMA PARA LAS NAVES Y
EDIFICACIONES DE USO NO RESIDENCIAL EN SUELO URBANO

Tras la aplicacion de las NUM de Valdefuentes desde su aprobaciéon, se ha
evidenciado la necesidad de mejorar las condiciones urbanisticas de las naves y
edificaciones de uso no residencial, de tal forma que el parametro de ocupacion
maxima sea superior al fijado en la normativa, en las ordenanzas de casco urbano y
residencial periférico, en los articulos 184 y 190, respectivamente; y principalmente en
la ordenanza industrial de baja intensidad (articulo 196) puesto que seria mas légica la
determinacién de dicha ocupacion por las condiciones de posicion de la edificacion,
ya que no es necesaria tanta superficie de parcela libre (la ocupacion establecida es
del 60%), sino que la necesidad estd en aprovechar al maximo la parcela con la
edificacién, tal y como se habia venido haciendo hasta la aprobacion de las nuevas
normas sin ningun perjuicio urbanistico al respecto. Asi sera posible que se incentive el
crecimiento del municipio, tanto poblacional como econdmico, fijando unos
condicionantes menos restrictivos.

REDACCION ACTUAL DE LOS ARTICULOS AFECTADOS (VIGENTE)

Art. 184° Condiciones de edificacion (ORDENANZA CASCO URBANO)

Ocupacion maxima

La maxima ocupacion de solar, incluyendo la edificacién principal y las auxiliares sera del 80 %
llegando al 100% en parcelas de menos de 100 m2

En caso de que se sefiale una nueva alineacidon que suponga cesién obligatoria de parte de la
parcela para via publica, y en el caso de que el aprovechamiento correspondiente a la
delimitacion inicial de la parcela no pueda materializarse sobre la ocupacion permitida de la
resultante, ésta podra ampliarse hasta alcanzarlo, Io que se justificara mediante ED o en el
proyecto.

En general para nuevas edificaciones que restituyan las condiciones de imagen y volumen de
la edificacioén tradicional existente se permite alcanzar los valores de ocupacion originales, pero
se debe cumplir lo establecido para la alineacién exterior de la edificacion.

Art. 190° Condiciones de edificacion (ORDENANZA RESIDENCIAL PERIFERICO)

Ocupacion maxima

La maxima ocupacioén de solar, incluyendo la edificacion principal y las auxiliares sera del 70%.
En caso de que se sefiale una nueva alineacion que suponga cesién obligatoria de parte de la
parcela para via publica, y en el caso de que el aprovechamiento correspondiente a la
delimitacién inicial de la parcela no pueda materializarse sobre la ocupacién permitida de la
resultante, ésta podra ampliarse hasta alcanzarlo, lo que se justificara mediante ED o en el
proyecto.

Para nuevas edificaciones que restituyan las condiciones de imagen y volumen de la
edificacion tradicional existente se permite alcanzar los valores de ocupacion originales.

Art. 196. Condiciones estéticas (ORDENANZA INDUSTRIAL BAJA INTENSIDAD)

Ocupacion maxima

La maxima ocupacioén de solar, incluyendo la edificacion principal y las auxiliares sera del 60%.
En caso de que se sefiale una nueva alineacidon que suponga cesién obligatoria de parte de la
parcela para via publica, y en el caso de que el aprovechamiento correspondiente a la
delimitacién inicial de la parcela no pueda materializarse sobre la ocupacién permitida de la
resultante, ésta podra ampliarse hasta alcanzarlo, lo que se justificara mediante ED o en el
proyecto.
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Modificacién Puntual N° 1 NUM Valdefuentes del Paramo (Le6n)

REDACCION NUEVA DE LOS ARTICULOS AFECTADOS (MODIFICACION)
Art. 184° Condiciones de edificacion (ORDENANZA CASCO URBANO)

Ocupacion maxima

La maxima ocupacioén de solar, incluyendo la edificacién principal y las auxiliares sera del 85 %
llegando al 100% en parcelas de menos de 150 m2. En el caso de edificaciones de uso no
residencial y siempre que el uso esté justificado, podra llegar a ocuparse el 100% en todas las
parcelas.

En caso de que se sefiale una nueva alineacion que suponga cesion obligatoria de parte de la
parcela para via publica, y en el caso de que el aprovechamiento correspondiente a la
delimitacién inicial de la parcela no pueda materializarse sobre la ocupacién permitida de la
resultante, ésta podra ampliarse hasta alcanzarlo, lo que se justificara mediante ED o en el
proyecto.

En general para nuevas edificaciones que restituyan las condiciones de imagen y volumen de
la edificacién tradicional existente se permite alcanzar los valores de ocupacion originales, pero
se debe cumplir lo establecido para la alineacion exterior de la edificacion.

Art. 190° Condiciones de edificacion (ORDENANZA RESIDENCIAL PERIFERICO)

Ocupacion maxima

La maxima ocupacion de solar, incluyendo la edificacién principal y las auxiliares sera del 85%.
En el caso de edificaciones de uso no residencial y siempre que el uso esta justificado, podra
llegar a ocuparse el 100% en todas las parcelas.

En caso de que se sefiale una nueva alineacion que suponga cesion obligatoria de parte de la
parcela para via publica, y en el caso de que el aprovechamiento correspondiente a la
delimitacién inicial de la parcela no pueda materializarse sobre la

ocupacion permitida de la resultante, ésta podra ampliarse hasta alcanzarlo, o que se
justificara mediante ED o en el proyecto.

Para nuevas edificaciones que restituyan las condiciones de imagen y volumen de la
edificacion tradicional existente se permite alcanzar los valores de ocupacion originales.

Art. 196. Condiciones estéticas (ORDENANZA INDUSTRIAL BAJA INTENSIDAD)

Ocupacion maxima

La maxima ocupacion de solar, incluyendo la edificacién principal y las auxiliares quedara
determinada por las condiciones de posicién de la edificacion.

En caso de que se sefiale una nueva alineacidon que suponga cesién obligatoria de parte de la
parcela para via publica, y en el caso de que el aprovechamiento correspondiente a la
delimitacién inicial de la parcela no pueda materializarse sobre la ocupacién permitida de la
resultante, ésta podra ampliarse hasta alcanzarlo, Io que se justificara mediante ED o en el
proyecto.

6.4) CAMBIO EN LAS CONDICIONES DE USO DE LAS ORDENANZAS DE CASCO URBANO Y
RESIDENCIAL PERIFERICO

Por ultimo, resulta también necesaria la modificacion de algunos aspectos de las
condiciones de uso en las ordenanzas de Casco Urbano y Residencial Periférico por lo
restrictivo de las condiciones que se imponen en algunos usos, que suponen una
limitacidon al desarrollo econémico del municipio. Asi pues, en el articulo 182 de la
Normativa de las NUM de Valdefuentes, algunos de los usos complementarios
especificados en la ordenanza de Casco Urbano estan limitados a una superficie
maxima de 500 metros cuadrados; y en el articulo 188, en la ordenanza de Residencial
Periférico, la superficie maxima de algunos de los usos complementarios esta limitada
a 1.000 metros cuadrados. Estas limitaciones que no parecen tener sentido, y ademas
la superficie estipulada resulta escasa, no existiendo ademas argumentos justificativos
en las NUM vigentes para la necesidad de restringir dichos usos en ese sentido. Todo lo

contrario, dicha restriccion podria llevar a evitar el asentamiento en el municipio, y
10
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concretamente en los nucleos de actividades correspondientes a esos uUsos, y por

tanto provocar una recesidon econémica.

REDACCION ACTUAL DE LOS ARTICULOS AFECTADOS (VIGENTE)

ART. 182- CONDICIONES DE USO (ORDENANZA CASCO URBANO)

Se tendran en cuenta las condiciones generales de proteccidon del medio
ambiente y del paisaje.

Con independencia de la regulacion urbanistica de usos, se tendra en cuenta la posible
afeccion por la normativa sectorial.

De entre los definidos en las condiciones generales, se especifican los siguientes:
Uso principal

Residencial en vivienda unifamiliar (R1)

Usos Complementarios

D2 instalaciones basicas de servicios urbanos

D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al construcciones agricolas y forestales (sup. Maxima de 500 m2)

R3 alojamiento colectivo, albergues, hoteles y ecoturismo (sup. Maxima de parcela 500
m2)

T1 actividades comerciales sometidas a comunicaciéon

T2 actividades comerciales exentas de informe ambiental (sup. Maxima 500 m2)
T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras (sup inferior a 500 m2)

A2 actividades ganaderas en régimen familiar

I1 actividades industriales compatibles con usos residenciales

Usos prohibidos

El resto.

ART. 188- CONDICIONES DE USO (ORDENANZA RESIDENCIAL PERIFERICO)

Se tendran en cuenta las condiciones generales de proteccion del medio
ambiente y del paisaje.

Con independencia de la regulacién urbanistica de usos, se tendra en cuenta la posible
afeccién por la normativa sectorial.

De entre los definidos en las condiciones generales, se especifican los siguientes:
Uso principal

Es el residencial y ademas en vivienda unifamiliar (R1)

Usos Complementarios

D2 instalaciones basicas de servicios urbanos

D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al construcciones agricolas y forestales (sup. Maxima de 1000 m2)

R3 alojamiento colectivo, albergues y hoteles (sup. Maxima de parcela 1000 m2)
T1 actividades comerciales sometidas a comunicaciéon

T2 actividades comerciales exentas de informe ambiental (sup. Maxima 1000 m2)
T3. resto de actividades comerciales (sup. Maxima 1000 m2)

T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras (sup. Maxima 1000 m2)

T7 almacenamiento para venta de productos exentos de informe ambiental

T8 resto de actividades de almacenamiento para venta de productos (sup. Maxima 1000
m2)
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T9 actividades de almacenamiento de productos sometidas a comunicacion

T10 resto de actividades de almacenamiento de productos (sup. Maxima 1000 m2)
T11 espectaculos y actividades recreativas (sup. maxima 1000 m2)

T12 oficinas y despachos (sup. maxima 1000 m2)

I1 actividades industriales compatibles con usos residenciales

A2 actividades ganaderas en régimen familiar

A3. Ganaderia intensiva y explotaciones ganaderas (s6lo aquellas exentas de informe
ambiental).

Usos prohibidos

El resto.

REDACCION NUEVA DE LOS ARTICULOS AFECTADOS (MODIFICACION)

ART. 182- CONDICIONES DE USO (ORDENANZA CASCO URBANO)

Se tendran en cuenta las condiciones generales de proteccion del medio
ambiente y del paisaje.

Con independencia de la regulacion urbanistica de usos, se tendra en cuenta la posible
afeccion por la normativa sectorial.

De entre los definidos en las condiciones generales, se especifican los siguientes:
Uso principal

Residencial en vivienda unifamiliar (R1)

Usos Complementarios

D2 instalaciones basicas de servicios urbanos

D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al construcciones agricolas y forestales

R3 alojamiento colectivo, albergues, hoteles y ecoturismo

T1 actividades comerciales sometidas a comunicacion

T2 actividades comerciales exentas de informe ambiental

T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras

A2 actividades ganaderas en régimen familiar

I1 actividades industriales compatibles con usos residenciales

Usos prohibidos

El resto.

ART. 188- CONDICIONES DE USO (ORDENANZA RESIDENCIAL PERIFERICO)

Se tendran en cuenta las condiciones generales de proteccion del medio
ambiente y del paisaje.

Con independencia de la regulacidon urbanistica de usos, se tendra en cuenta la posible
afeccioén por la normativa sectorial.

De entre los definidos en las condiciones generales, se especifican los siguientes:
Uso principal

Es el residencial y ademas en vivienda unifamiliar (R1)

Usos Complementarios

D2 instalaciones basicas de servicios urbanos

D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al construcciones agricolas y forestales
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R3 alojamiento colectivo, albergues y hoteles

T1 actividades comerciales sometidas a comunicacion

T2 actividades comerciales exentas de informe ambiental

T3. resto de actividades comerciales

T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras

T7 almacenamiento para venta de productos exentos de informe ambiental
T8 resto de actividades de almacenamiento para venta de productos

T9 actividades de almacenamiento de productos sometidas a comunicacion
T10 resto de actividades de almacenamiento de productos

T11 espectaculos y actividades recreativas

T12 oficinas y despachos

11 actividades industriales compatibles con usos residenciales

A2 actividades ganaderas en régimen familiar

A3. Ganaderia intensiva y explotaciones ganaderas (s6lo aquellas exentas de informe
ambiental).

Usos prohibidos

El resto.

La relacidon de articulos anteriores para su modificacion se incluye en el Tomo 3/8
denominado NORMATIVA URBANISTICA de las Normas Urbanisticas Municipales del
Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo.

Los cambios relativos a las ordenanzas de edificacibn afectan a las fichas
correspondientes de dichas ordenanzas, las cuales se incluyen en el Tomo 4/8
denominado FICHAS RESUMEN de las Normas Urbanisticas Municipales del
Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo. A continuacion, se incluyen las fichas
vigentes y las fichas modificadas como consecuencia de la modificacion de los
articulos anteriormente enunciados.

13
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REDACCION ACTUAL DE LAS FICHAS DE LAS ORDENANZAS AFECTADAS (VIGENTE)
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Fichas Urbanisticas: SU R C

Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

NORMAS PARTICULARES DE ZONA

SUELO URBANO

NOMBRE::

Residencial-Casco Urbano

AMBITO DE APLICACION:

El graficado como : Residencial-Casco Urbano (R_C)

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Vivienda Unifamiliar

USO CARACTERISTICO

Residencial

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2) 100 m2
FRENTE MINIMO (&) (m) 6m
FONDO MINIMO (b) (m) 6m

OTRAS:

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

CONDICIONES MINIMAS

Para que una parcela sea aprovechable ha de cumplir unas dimensiones
minimas dentro del parcelario tradicional de 4,5 metros de frente minimo.

OCUPACION MAXIMA (*)

80 % permitiendo la ocupacion del 100 % en parcelas de menos de 100 m2

EDIFICABILIDAD m2/m2

La resultante

ALTURA MAXIMA SOBRE
RASANTES (m/n° pl)

ALTURA A CORNISA 7m.
NUMERO DE PLANTAS B+1
APROVECHAMIENTO BAJO Se permite
CUBIERTA

SEMISOTANO Se permite.
SOTANO Se permite.

APARCAMIENTO

1 plz/viv. 0 1 plz/100m2c en otros usos

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR (d1)

Om.o2m. Om.o2m.

FONDO MAXIMO(c)( *)

No se fija No se fija

LINDEROS LATERALES (d2)

Se permite adosarse
2 m. si se abren huecos
1 m. si son cerramientos ciegos

Se permite adosarse
2 m. si se abren huecos
1 m. si son cerramientos ciegos

LINDERO POSTERIOR (d3)

Se permite adosarse
2 m. si se abren huecos
1 m. si son cerramientos ciegos

Se permite adosarse
2 m. si se abren huecos
1 m. si son cerramientos ciegos

OTROS EDIFICIOS(d4)

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela

c. Fondo maximo de edificacion
d1l.Retranqueo

d2.Distancia a linderos laterales
d3.Distancia a lindero posterior
d4.Distancia a otros edificios

di d3

da

* Ambos parametros pueden ser incompatibles por lo que debera fijarse Unicamente uno de los dos.

Fase: Aprobacion definitiva
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Fichas Urbanisticas: SU R C

NORMAS PARTICULARES

Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

NOMBRE:

Residencial-Casco Urbano

AMBITO DE APLICACION:

Zonas sefialadas en planos como Residencial-Casco Urbano

CONDICIONES ESTETICAS

FACHADA

MATERIALES

COLORES

RECOMENDADO

PROHIBIDO

RECOMENDADO

PROHIBIDO

Adecuados al entorno:
ladrillo caravista , tapial,
revocos pintados,...

Materiales extrafios que
desentonen con la zona

Tonos ocres, pajizos

Colores que desentonen con el
entorno tradicional

HUECOS

VOLADIZOS

MATERIALES

RATIO

arquitectura tradicional

Se permiten las galerias abiertas voladas inspiradas en la

Se prohiben los cuerpos volados cerrados

Preferiblemente madera.
Se evitaran los materiales de
carpinteria de apariencia
metalica brillante, se toleran
lacados en tonos tradicionales

Segun tipologias
tradicionales

metalica brillante

Vuelo maximo de 1/10 del ancho de la calle y altura
minima de 3,00 m. como maximo de 1 m sin superar el
ancho de la acera existente
Se evitaran los materiales de carpinteria de apariencia

otros

0os

teja mixta,
Se admitiran

materiales
para usos
agropecuari

maximo 1,20 x 1,20 m.
situados en el tercio medio
del faldén de cubierta,
tolerandose como maximo
dos buhardillas por vivienda,
en faldones distintos, con
frente maximo de 1,20 x1,20
m. y revestidas del mismo
material que los faldones de
cubierta

vuelo maximo de 0,60
m. sobre la alineaciéon
del vial y 0,20 m. sobre
miradores o galerias.
El canto del alero no
podréa sobrepasar los
15 cm. salvo
elementos
sustentantes como
canecillos.

CUBIERTA
PENDIENTE ALTURA HUECOS ALEROS
MAXIMA MATERIAL MAXIMA PERMITIDOS MINIMOS COLOR
CUMBRERA
20°y 30° Teja curvay 10 m. Lucernarios de tamafio Los aleros tendran un Color rojizos

C

ERRAMIENTO DE PARCELA

Materiales adecuados al entorno, pueden ser opacos hasta 1 m (la altura total no superara los 2 metros de altura. Se
toleran rejas, celosias y vegetacién.

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA No se fija
N° DE PLANTAS 1
ALTURA MAXIMA A CORNISA 4,50 m.

SEPARACION A LINDEROS

Condiciones iguales a edificacion principal

SEPARACION EDIFICIO PRINCIPAL

Adosada o aislada

COMPLEMENTARIOS

USOS
USO PRINCIPAL R1 Residencial vivienda unifamiliar
UsOS D2 instalaciones basicas de servicios urbanos

D3 aparcamiento uso publico
D4 espacios libres publicos
D5 equipamientos
D7 instalaciones deportivas al aire libre
Al construcciones agricolas y forestales (sup. Maxima de 500 m2)
R3 alojamiento colectivo, albergues, hoteles y ecoturismo (sup. Maxima de parcela 500
m2)

T1 actividades comerciales sometidas a comunicacion
T2 actividades comerciales exentas de informe ambiental (sup. Maxima 500 m2)
T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental
T5 resto de actividades hosteleras (sup inferior a 500 m2)
A2 actividades ganaderas en régimen familiar
11 actividades industriales compatibles con usos residenciales

USOS PROHIBIDOS

El resto

OBSERVACIONES

Ver Titulo V, Capitulo 1.

Fase: Aprobacion definitiva
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Fichas Urbanisticas: SU R P

NORMAS PARTICULARES DE ZONA
SUELO URBANO

Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

NOMBRE::

Residencial-Periférico

AMBITO DE APLICACION:

El graficado como : Residencial-Periférico (R_P)

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Vivienda Unifamiliar

USO CARACTERISTICO

Residencial

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2)

250 m2 como criterio general, 100 m2 vivienda adosada, 150 m2 vivienda
pareada y 250 m2 para vivienda aislada

FRENTE MINIMO (a) (m)

10 m (como criterio general). No obstante se hacen distinciones en funcién del
uso y la tipologia:

Uso residencial:

Vivienda Unifamiliar:

6 m en el caso de vivienda adosada, 10 m en el caso de vivienda pareada, 14
m. en el caso de vivienda aislada

Vivienda multifamiliar:

Como minimo se cumplira el criterio general

Resto de usos:

Como minimo se cumplira el criterio general

FONDO MINIMO (b) (m)

10 m

OTRAS:

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

CONDICIONES MINIMAS

Para que una parcela sea aprovechable ha de cumplir unas dimensiones minimas dentro
del parcelario tradicional de 7 metros de frente minimo. (salvo para vivienda adosada que
se permiten 6 metros)

OCUPACION MAXIMA (*)

70 % permitiendo la ocupacion del 100 % en parcelas de menos de 100 m2

EDIFICABILIDAD m2/m2

La resultante

ALTURA MAXIMA SOBRE
RASANTES (m/n° pl)

ALTURA A CORNISA 7 m.
NUMERO DE PLANTAS B+1
APROVECHAMIENTO BAJO Se permite
CUBIERTA

SEMISOTANO Se permite.
SOTANO Se permite.

APARCAMIENTO

1 plz/viv. 0 1 plz/100m2c en otros usos

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
ALINEACION EXTERIOR (d1) 3 m. o 0 m (en funcién del grado de 3 m. o 0 m (en funcién del grado de consolidacion de
consolidacién de la calle) la calle)

FONDO MAXIMO(c) (*) No se fija No se fija
LINDEROS LATERALES (d2) Se permite adosarse Se permite adosarse

3 m. si se abren huecos 3 m. si se abren huecos

1,50 m. si son cerramientos ciegos 1,50 m. si son cerramientos ciegos
LINDERO POSTERIOR (d3) Se permite adosarse Se permite adosarse

3 m. si se abren huecos 3 m. si se abren huecos

1,50 m. si son cerramientos ciegos 1,50 m. si son cerramientos ciegos
OTROS EDIFICIOS(d4)

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela

c. Fondo maximo de edificacion
dl1.Retranqueo

d2.Distancia a linderos laterales
d3.Distancia a lindero posterior
d4.Distancia a otros edificios

dt d3

d4

* Ambos parametros pueden ser incompatibles por lo que debera fijarse tnicamente uno de los dos.

Fase: Aprobacion definitiva
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Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

Fichas Urbanisticas: SU R P

NORMAS PARTICULARES

NOMBRE:

Residencial-Periférico

AMBITO DE APLICACION:

Zonas sefialadas en planos como Residencial-Periférico

CONDICIONES ESTETICAS

FACHADA
MATERIALES COLORES
RECOMENDADO PROHIBIDO RECOMENDADO PROHIBIDO
Adecuados al entorno: ladrillo Materiales extrafios que Tonos ocres, pajizos Colores que desentonen con el
caravista , tapial, revocos desentonen con la zona entorno tradicional
pintados,...
HUECOS VOLADIZOS
MATERIALES RATIO Se permiten las galerias abiertas voladas inspiradas en la

arquitectura tradicional
Se prohiben los cuerpos volados cerrados

Preferiblemente madera.

Segun tipologias Vuelo maximo de 1/10 del ancho de la calle y altura minima de 3,00

Se evitaran los materiales de carpinteria tradicionales m. como maximo de 1 m sin superar el ancho de la acera existente
de apariencia metalica brillante. Se evitaran los materiales de carpinteria de apariencia metalica
Se toleran lacados en tonos tradicionales brillante
CUBIERTA
PENDIENTE ALTURA HUECOS ALEROS
MAXIMA MATERIAL MAXIMA PERMITIDOS MINIMOS COLOR
CUMBRERA
20°y 30° Teja curva y teja 10 m. Lucernarios de tamafio Los aleros tendran un Colores rojizos
mixta. Se maximo 1,20 x 1,20 m. situados | vuelo méximo de 0,60 m.
admitiran otros en el tercio medio del faldon sobre la alineacion del
materiales para de cubierta, tolerandose vial, y 0,20 m. sobre
usos como maximo dos buhardillas | miradores o galerias. El
agropecuarios por vivienda, en faldones canto del alero no podra
distintos, con frente maximo sobrepasar los 15 cm.
de 1,20 x1,20 m. y revestidas salvo elementos
del mismo material que los sustentantes como
faldones de cubierta. canecillos.

CERRAMIENTO DE PARCELA

Materiales tradicionales, pueden ser opacos hasta 1 m. Se toleran rejas y vegetacion

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA No se fija
N° DE PLANTAS 1
ALTURA MAXIMA A CORNISA 4,50 m.

SEPARACION A LINDEROS

Condiciones iguales a edificacion principal

SEPARACION EDIFICIO PRINCIPAL

Adosada o aislada

USOS

USO PRINCIPAL

R1 Residencial vivienda unifamiliar

USOS COMPLEMENTARIOS

D2 instalaciones basicas de servicios urbanos

D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al construcciones agricolas y forestales (sup. Maxima de 1000 m2)

R3 alojamiento colectivo, albergues y hoteles (sup. Maxima de parcela 1000 m2)
T1 actividades comerciales sometidas a comunicacion

T2 actividades comerciales exentas de informe ambiental (sup. Maxima 1000 m2)
T3. resto de actividades comerciales (sup. Maxima 1000 m2)

T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras (sup. Maxima 1000 m2)

T7 almacenamiento para venta de productos exentos de informe ambiental

T8 resto de actividades de almacenamiento para venta de productos (sup. Maxima 1000 m2)
T9 actividades de almacenamiento de productos sometidas a comunicacion

T10 resto de actividades de almacenamiento de productos (sup. Maxima 1000 m2)
T11 espectaculos y actividades recreativas (sup. maxima 1000 m2)

T12 oficinas y despachos (sup. maxima 1000 m2)

11 actividades industriales compatibles con usos residenciales

A2 actividades ganaderas en régimen familiar

A3. Ganaderia intensiva y explotaciones ganaderas (s6lo aquellas exentas de informe ambiental)

USOS PROHIBIDOS

El resto

OBSERVACIONES

Ver Titulo V, Capitulo 2.

Fase: Aprobacion definitiva
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Fichas Urbanisticas: : SU-I BI

NORMAS PARTICULARES DE ZONA

SUELO URBANO

Ayuntamiento de Vadefuentes del Paramo

NOMBRE::

Industrial Baja Intensidad

AMBITO DE APLICACION:

El grafiado como : Industrial baja intensidad (I_BI)

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Naves o talleres de pequefio tamafio

USO CARACTERISTICO

Industrial

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2 300 m2
FRENTE MINIMO (a) (m) 10 m
FONDO MINIMO (b) (m) 10 m

OTRAS:

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

CONDICIONES MINIMAS DE
PARCELA

Para que una parcela sea aprovechable de cumplir unas dimensiones minimas dentro del

parcelario tradicional de 7m. de frente.

OCUPACION MAXIMA (*)

60 %

EDIFICABILIDAD m2/m2

La resultante

ALTURA A CORNISA 7m.
NUMERO DE PLANTAS B+1
APROVECHAMIENTO BAJO Se permite
CUBIERTA

SEMISOTANO Se permite
SOTANO Se permite

APARCAMIENTO

1 plz/100m2c

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA

OTRAS PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR (d1)

5 metros. Este retranqueo se podra
excusar en el caso se sustitucion de
edificaciones siempre y cuando
sea colindante con otras en igual
situacion, en estos casos las
ampliaciones que modifiquen el
frente de la edificacion se
retranquearan 5 metros o podran
continuar con la alineacion de la
edificacién existente, si asi se dota
de uniformidad al conjunto
edificado

5 metros. Este retranqueo se podra excusar en el
caso se sustitucion de edificaciones siempre y
cuando sea colindante con otras en igual
situacion, en estos casos las ampliaciones que
modifiquen el frente de la edificacion se
retranquearan 5 metros o podran continuar con
la alineacion de la edificacion existente, si asi se
dota de uniformidad al conjunto edificado

FONDO MAXIMO(C)

No se fija

No se fija

LINDEROS LATERALES (d2)

Se permite adosarse
3 m. si se abren huecos
1,50 m. si son cerramientos ciegos

Se permite adosarse
3 m. si se abren huecos
1,50 m. si son cerramientos ciegos

LINDERO POSTERIOR (d3)

Se permite adosarse
3 m. si se abren huecos
1,50 m. si son cerramientos ciegos

Se permite adosarse
3 m. si se abren huecos
1,50 m. si son cerramientos ciegos

OTROS EDIFICIOS(d4)

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela

c. Fondo maximo de edificacion
dl.Retranqueo

d2.Distancia a linderos laterales
d3.Distancia a lindero posterior
d4.Distancia a otros edificios

Fase: Aprobacion definitiva
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Fichas Urbanisticas: : SU-I BI Ayuntamiento de Vadefuentes del Paramo

NORMAS PARTICULARES

NOMBRE: Industrial Baja Intensidad
AMBITO DE APLICACION: Zonas sefialadas en planos como Industrial Baja Intensidad (I_Bl)
CONDICIONES ESTETICAS
FACHADA
MATERIALES COLORES
RECOMENDADO PROHIBIDO RECOMENDADO PROHIBIDO
Metalicos aspecto mate en colores que Materiales que Grises, blancos o cremas Colores que desentonen
no desentonen, aplacados de piedras desentonen con la con el entorno tradicional
artificiales, naturales ladrillo caravista y zona
otros materiales mas tradicionales que
dependeran del tipo de actividad que
se pueda llevar a cabo
HUECOS VOLADIZOS
MATERIALES RATIO No se permiten
PVC , aluminio, lacados | En funcién de la actividad comercial e Vuelo maximo de 1/10 del ancho de la calle y altura minima
en tonos no disonantes, | industrial. En el caso de construcciones | de una planta, si es sobre via publica de mas de 8 m. de ancho
madera hoteleras, como minimo sera de 1/8 de con un maximo de 1 metro de vuelo
la superficie de la estancia Vuelo maximo de 1,00 m sobre solar propio. Se evitaran los
materiales de carpinteria de apariencia metalica brillante. Solo
se permitirdn vuelos en usos hoteleros.
CUBIERTA
PENDIENTE ALTURA HUECOS ALEROS
MAXIMA MATERIAL MAXIMA PERMITIDOS MINIMOS COLOR
CUMBRERA
20°y 30° para Tejas de todo tipo, 10 m. Los lucernarios sera, aislados o| Los alerostendran Colores claros
edificaciones y chapa aser corridos dependiendo de el tipo | un vuelo maximo de gue no
hoteleras posible grecada o de actividad que se desarrolle. El 0,60 m. sobre la desentonen con
panel metalico, tamarfo de los mismos serd como | alineacion del vial. el entorno
permitiendo la maximo de un 20% de la
cubierta plana en superficie de la cubierta
casos justificados

CERRAMIENTO DE PARCELA

Materiales tradicionales, pueden ser opacos hasta 1 m. Se toleran rejas y vegetacién

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA

N° DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA A CORNISA

SEPARACION A LINDEROS

SEPARACION EDIFICIO PRINCIPAL

USOS

USO PRINCIPAL 11 Actividades industriales compatibles con usos residenciales
Usos D2 instalaciones basicas de servicios urbanos
COMPLEMENTARIOS D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al Construcciones agricolas, forestales

R3 alojamiento colectivo, albergues, hoteles y ecoturismo

T1 actividades comerciales sometidas a comunicacion

T2 actividades comerciales y de servicios exentas de informe ambiental

T3. resto de actividades comerciales y de servicios

T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras

T7.actividades de almacenamiento para venta de productos exentas de informe ambiental

T8 resto de actividades de almacenamiento para venta de productos

T9 actividades de almacenamiento de productos sometidas a comunicacion

T10 resto de actividades de almacenamiento de productos

T11 espectaculos y actividades recreativas

T12 oficinas y despachos

12 actividades industriales incompatibles con usos residenciales sometidas a licencia ambiental existentes. y
sus posibles ampliaciones. Siempre y cuando sus residuos no superen las 10 Tm/afio y ademas no sean
peligrosos y siempre y cuando se establezcan medidas correctoras para compatibilizar su asentamiento en
suelo urbano.

R1 residencial en vivienda unifamiliar (vinculado a la actividad industrial)

USOS PROHIBIDOS

El resto

OBSERVACIONES

Ver Titulo V, Capitulo 3.
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Fichas Urbanisticas: SU R C

Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

NORMAS PARTICULARES DE ZONA

SUELO URBANO

NOMBRE::

Residencial-Casco Urbano

AMBITO DE APLICACION:

El graficado como : Residencial-Casco Urbano (R_C)

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Vivienda Unifamiliar

USO CARACTERISTICO

Residencial

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2) 100 m2
FRENTE MINIMO (&) (m) 6m
FONDO MINIMO (b) (m) 6m

OTRAS:

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

CONDICIONES MINIMAS

Para que una parcela sea aprovechable ha de cumplir unas dimensiones
minimas dentro del parcelario tradicional de 4,5 metros de frente minimo.

OCUPACION MAXIMA (*)

85 %, permitiendo la ocupacién del 100 % en parcelas de menos de 150 m2

EDIFICABILIDAD m2/m2

La resultante

ALTURA MAXIMA SOBRE
RASANTES (m/n° pl)

ALTURA A CORNISA 7m.
NUMERO DE PLANTAS B+1
APROVECHAMIENTO BAJO Se permite
CUBIERTA

SEMISOTANO Se permite.
SOTANO Se permite.

APARCAMIENTO

1 plz/viv. 0 1 plz/100m2c en otros usos

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA

OTRAS PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR (d1)

Om.o2m.

Om.o2m.

FONDO MAXIMO(c)( *)

No se fija

No se fija

LINDEROS LATERALES (d2)

Se permite adosarse
2 m. si se abren huecos
1 m. si son cerramientos ciegos

Se permite adosarse
2 m. si se abren huecos
1 m. si son cerramientos ciegos

LINDERO POSTERIOR (d3)

Se permite adosarse
2 m. si se abren huecos
1 m. si son cerramientos ciegos

Se permite adosarse
2 m. si se abren huecos
1 m. si son cerramientos ciegos

OTROS EDIFICIOS(d4)

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela

c. Fondo maximo de edificacion
dl1l.Retranqueo

d2.Distancia a linderos laterales
d3.Distancia a lindero posterior
d4.Distancia a otros edificios

di

da

* Ambos parametros pueden ser incompatibles por lo que debera fijarse Unicamente uno de los dos.

Fase: Aprobacion definitiva
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Fichas Urbanisticas: SU R C

NORMAS PARTICULARES

Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

NOMBRE:

Residencial-Casco Urbano

AMBITO DE APLICACION:

Zonas sefialadas en planos como Residencial-Casco Urbano

CONDICIONES ESTETICAS

FACHADA

MATERIALES

COLORES

RECOMENDADO

PROHIBIDO RECOMENDADO

PROHIBIDO

Adecuados al entorno:
ladrillo caravista , tapial,
revocos pintados,...

Materiales extrafios que
desentonen con la zona

Tonos ocres, pajizos

Colores que desentonen con el

entorno tradicional

HUECOS

VOLADIZOS

MATERIALES

RATIO

Se permiten las galerias abiertas voladas inspiradas en la
arquitectura tradicional
Se prohiben los cuerpos volados cerrados

Preferiblemente madera.
Se evitaran los materiales de
carpinteria de apariencia
metalica brillante, se toleran
lacados en tonos tradicionales

Segun tipologias
tradicionales

Vuelo maximo de 1/10 del ancho de la calle y altura
minima de 3,00 m. como maximo de 1 m sin superar el
ancho de la acera existente
Se evitaran los materiales de carpinteria de apariencia
metalica brillante

CUBIERTA
PENDIENTE ALTURA HUECOS ALEROS
MAXIMA MATERIAL MAXIMA PERMITIDOS MINIMOS COLOR
CUMBRERA
20°y 30° Teja curvay 10 m. Lucernarios de tamafio Los aleros tendran un Color rojizos
teja mixta, maximo 1,20 x 1,20 m. vuelo méaximo de 0,60
Se admitiran situados en el tercio medio | m. sobre la alineacion
otros del faldén de cubierta, del vial y 0,20 m. sobre
materiales tolerandose como maximo | miradores o galerias.
para usos dos buhardillas por vivienda, | El canto del alero no
agropecuari en faldones distintos, con podréa sobrepasar los
os frente méaximo de 1,20 x1,20 15 cm. salvo
m. y revestidas del mismo elementos
material que los faldones de sustentantes como
cubierta canecillos.

CERRAMIENTO DE PARCELA

Materiales adecuados al entorno, pueden ser opacos hasta 2,40 m (la altura total no superara los 2,40 metros de
altura). Se toleran rejas, celosias y vec_;etacién.

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA

No se fija

N° DE PLANTAS

1

ALTURA MAXIMA A CORNISA

4,50 m.(salvo naves y edif. de uso no residencial de uso justificado: 7,00m.

SEPARACION A LINDEROS

Condiciones iguales a edificacion principal

SEPARACION EDIFICIO PRINCIPAL

Adosada o aislada

USOS
USO PRINCIPAL R1 Residencial vivienda unifamiliar
UsOS D2 instalaciones basicas de servicios urbanos

COMPLEMENTARIOS

D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al construcciones agricolas y forestales

R3 alojamiento colectivo, albergues, hoteles y ecoturismo
T1 actividades comerciales sometidas a comunicacion

T2 actividades comerciales exentas de informe ambiental
T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras

A2 actividades ganaderas en régimen familiar

11 actividades industriales compatibles con usos residenciales

USOS PROHIBIDOS

El resto

OBSERVACIONES

Ver Titulo V, Capitulo 1.

Fase: Aprobacion definitiva
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Fichas Urbanisticas: SU R P

NORMAS PARTICULARES DE ZONA
SUELO URBANO

Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

NOMBRE::

Residencial-Periférico

AMBITO DE APLICACION:

El graficado como : Residencial-Periférico (R_P)

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Vivienda Unifamiliar

USO CARACTERISTICO

Residencial

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2)

250 m2 como criterio general, 100 m2 vivienda adosada, 150 m2 vivienda
pareada y 250 m2 para vivienda aislada

FRENTE MINIMO (a) (m)

10 m (como criterio general). No obstante se hacen distinciones en funcién del
uso y la tipologia:

Uso residencial:

Vivienda Unifamiliar:

6 m en el caso de vivienda adosada, 10 m en el caso de vivienda pareada, 14
m. en el caso de vivienda aislada

Vivienda multifamiliar:

Como minimo se cumplira el criterio general

Resto de usos:

Como minimo se cumplira el criterio general

FONDO MINIMO (b) (m)

10 m

OTRAS:

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

CONDICIONES MINIMAS

Para que una parcela sea aprovechable ha de cumplir unas dimensiones minimas dentro
del parcelario tradicional de 7 metros de frente minimo. (salvo para vivienda adosada que
se permiten 6 metros)

OCUPACION MAXIMA (*)

85 %, permitiendo la ocupacion del 100 % en parcelas de menos de 150 m2

EDIFICABILIDAD m2/m2

La resultante

ALTURA MAXIMA SOBRE
RASANTES (m/n° pl)

ALTURA A CORNISA 7 m.
NUMERO DE PLANTAS B+1
APROVECHAMIENTO BAJO Se permite
CUBIERTA

SEMISOTANO Se permite.
SOTANO Se permite.

APARCAMIENTO

1 plz/viv. 0 1 plz/100m2c en otros usos

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
ALINEACION EXTERIOR (d1) 3 m. o 0 m (en funcién del grado de 3 m. o 0 m (en funcién del grado de consolidacion de
consolidacién de la calle) la calle)

FONDO MAXIMO(c) (*) No se fija No se fija
LINDEROS LATERALES (d2) Se permite adosarse Se permite adosarse

3 m. si se abren huecos 3 m. si se abren huecos

1,50 m. si son cerramientos ciegos 1,50 m. si son cerramientos ciegos
LINDERO POSTERIOR (d3) Se permite adosarse Se permite adosarse

3 m. si se abren huecos 3 m. si se abren huecos

1,50 m. si son cerramientos ciegos 1,50 m. si son cerramientos ciegos
OTROS EDIFICIOS(d4)

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela

c. Fondo maximo de edificacion
dl1.Retranqueo

d2.Distancia a linderos laterales
d3.Distancia a lindero posterior
d4.Distancia a otros edificios

dt d3

d4

* Ambos parametros pueden ser incompatibles por lo que debera fijarse tnicamente uno de los dos.

Fase: Aprobacion definitiva
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Fichas Urbanisticas: SU R P

NORMAS PARTICULARES

Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

NOMBRE:

Residencial-Periférico

AMBITO DE APLICACION:

Zonas sefialadas en planos como Residencial-Periférico

CONDICIONES ESTETICAS

FACHADA
MATERIALES COLORES
RECOMENDADO PROHIBIDO RECOMENDADO PROHIBIDO
Adecuados al entorno: ladrillo Materiales extrafios que Tonos ocres, pajizos Colores que desentonen con el
caravista , tapial, revocos desentonen con la zona entorno tradicional
pintados,...
HUECOS VOLADIZOS
MATERIALES RATIO Se permiten las galerias abiertas voladas inspiradas en la

arquitectura tradicional
Se prohiben los cuerpos volados cerrados

Preferiblemente madera.

de apariencia metalica brillante.

Se evitaran los materiales de carpinteria

Segun tipologias Vuelo maximo de 1/10 del ancho de la calle y altura minima de 3,00
tradicionales m. como maximo de 1 m sin superar el ancho de la acera existente
Se evitaran los materiales de carpinteria de apariencia metalica

admitiran otros

materiales para
usos

agropecuarios

Se toleran lacados en tonos tradicionales brillante
CUBIERTA
PENDIENTE ALTURA HUECOS ALEROS
MAXIMA MATERIAL MAXIMA PERMITIDOS MINIMOS COLOR
CUMBRERA
20°y 30° Teja curva y teja 10 m. Lucernarios de tamafio Los aleros tendran un Colores rojizos
mixta. Se maximo 1,20 x 1,20 m. situados | vuelo maximo de 0,60 m.

en el tercio medio del faldén sobre la alineacion del

de cubierta, tolerandose vial, y 0,20 m. sobre
como maximo dos buhardillas | miradores o galerias. El
por vivienda, en faldones canto del alero no podra
distintos, con frente maximo sobrepasar los 15 cm.
de 1,20 x1,20 m. y revestidas salvo elementos
del mismo material que los sustentantes como
faldones de cubierta. canecillos.

CERRAMIENTO DE PARCELA

Materiales tradicionales, pueden ser opacos hasta 2,40 m. Se toleran rejas y vegetacion

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA

No se fija

N° DE PLANTAS

1

ALTURA MAXIMA A CORNISA

4,50 m.(salvo naves y edif. de uso no residencial de uso justificado: 7,00m.)

SEPARACION A LINDEROS

Condiciones iguales a edificacion principal

SEPARACION EDIFICIO PRINCIPAL

Adosada o aislada

USOS

USO PRINCIPAL R1 Residencial vivienda unifamiliar

USOS COMPLEMENTARIOS D2 instalaciones basicas de servicios urbanos

D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al construcciones agricolas y forestales

R3 alojamiento colectivo, albergues y hoteles

T1 actividades comerciales sometidas a comunicacion

T2 actividades comerciales exentas de informe ambiental

T3. resto de actividades comerciales

T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras

T7 almacenamiento para venta de productos exentos de informe ambiental
T8 resto de actividades de almacenamiento para venta de productos T9 actividades de
almacenamiento de productos sometidas a comunicacion

T10 resto de actividades de almacenamiento de productos

T11 espectaculos y actividades recreativas

T12 oficinas y despachos

11 actividades industriales compatibles con usos residenciales

A2 actividades ganaderas en régimen familiar

A3. Ganaderia intensiva y explotaciones ganaderas (s6lo aquellas exentas de informe ambiental)

USOS PROHIBIDOS El resto

OBSERVACIONES

Ver Titulo V, Capitulo 2.

Fase: Aprobacion definitiva
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Fichas Urbanisticas: : SU-I BI

NORMAS PARTICULARES DE ZONA

SUELO URBANO

Ayuntamiento de Vadefuentes del Paramo

NOMBRE::

Industrial Baja Intensidad

AMBITO DE APLICACION:

El grafiado como : Industrial baja intensidad (I_BI)

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Naves o talleres de pequefio tamafio

USO CARACTERISTICO

Industrial

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2 300 m2
FRENTE MINIMO (a) (m) 10 m
FONDO MINIMO (b) (m) 10 m

OTRAS:

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

CONDICIONES MINIMAS DE
PARCELA

Para que una parcela sea aprovechable de cumplir unas dimensiones minimas dentro del

parcelario tradicional de 7m. de frente.

OCUPACION MAXIMA (*)

Segun condiciones de posicidn de la edificaciéon

EDIFICABILIDAD m2/m2

La resultante

ALTURA A CORNISA 7m.
NUMERO DE PLANTAS B+1
APROVECHAMIENTO BAJO Se permite
CUBIERTA

SEMISOTANO Se permite
SOTANO Se permite

APARCAMIENTO

1 plz/100m2c

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA

OTRAS PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR (d1)

5 metros. Este retranqueo se podra
excusar en el caso se sustitucion de
edificaciones siempre y cuando
sea colindante con otras en igual
situacion, en estos casos las
ampliaciones que modifiquen el
frente de la edificacion se
retranquearan 5 metros o podran
continuar con la alineacion de la
edificacién existente, si asi se dota
de uniformidad al conjunto
edificado

5 metros. Este retranqueo se podra excusar en el
caso se sustitucion de edificaciones siempre y
cuando sea colindante con otras en igual
situacion, en estos casos las ampliaciones que
modifiquen el frente de la edificacion se
retranquearan 5 metros o podran continuar con
la alineacion de la edificacion existente, si asi se
dota de uniformidad al conjunto edificado

FONDO MAXIMO(C)

No se fija

No se fija

LINDEROS LATERALES (d2)

Se permite adosarse
3 m. si se abren huecos
1,50 m. si son cerramientos ciegos

Se permite adosarse
3 m. si se abren huecos
1,50 m. si son cerramientos ciegos

LINDERO POSTERIOR (d3)

Se permite adosarse
3 m. si se abren huecos
1,50 m. si son cerramientos ciegos

Se permite adosarse
3 m. si se abren huecos
1,50 m. si son cerramientos ciegos

OTROS EDIFICIOS(d4)

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela

c. Fondo maximo de edificacion
dl.Retranqueo

d2.Distancia a linderos laterales
d3.Distancia a lindero posterior
d4.Distancia a otros edificios

Fase: Aprobacion definitiva

882 [NN.UU. | FICHAS URBANISTICAS. ZONAS DE ORDENANZA F3 |P4g.1




Fichas Urbanisticas: : SU-I BI

Ayuntamiento de Vadefuentes del Paramo

NORMAS PARTICULARES

NOMBRE:

Industrial Baja Intensidad

AMBITO DE APLICACION:

Zonas sefaladas en planos como Industrial Baja Intensidad (I_Bl)

CONDICIONES ESTETICAS

FACHADA

MATERIALES COLORES

RECOMENDADO

PROHIBIDO RECOMENDADO PROHIBIDO

Metalicos aspecto mate en colores que
no desentonen, aplacados de piedras
artificiales, naturales ladrillo caravista y
otros materiales mas tradicionales que
dependeran del tipo de actividad que

se pueda llevar

Grises, blancos o cremas Colores que desentonen

con el entorno tradicional

Materiales que
desentonen con la
zona

a cabo

HUECOS VOLADIZOS

MATERIALES

RATIO No se permiten

PVC , aluminio, lacados
en tonos no disonantes,

Vuelo maximo de 1/10 del ancho de la calle y altura minima
de una planta, si es sobre via publica de méas de 8 m. de ancho

En funcién de la actividad comercial e
industrial. En el caso de construcciones

madera hoteleras, como minimo sera de 1/8 de con un maximo de 1 metro de vuelo
la superficie de la estancia Vuelo maximo de 1,00 m sobre solar propio. Se evitaran los
materiales de carpinteria de apariencia metalica brillante. Solo
se permitirdn vuelos en usos hoteleros.
CUBIERTA
PENDIENTE ALTURA HUECOS ALEROS
MAXIMA MATERIAL MAXIMA PERMITIDOS MINIMOS COLOR
CUMBRERA
20°y 30° para Tejas de todo tipo, 10 m. Los lucernarios sera, aislados o| Los alerostendran Colores claros
edificaciones y chapa aser corridos dependiendo de el tipo | un vuelo maximo de gue no
hoteleras posible grecada o de actividad que se desarrolle. El 0,60 m. sobre la desentonen con
panel metalico, tamarfo de los mismos serd como | alineacion del vial. el entorno

permitiendo la
cubierta plana en
casos justificados

maximo de un 20% de la

superficie de la cubierta

CERRAMIENTO DE PARCELA

Materiales tradicionales,

pueden ser opacos hasta 2,40 m. Se toleran rejas y vegetacién

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA

N° DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA A CORNISA

SEPARACION A LINDEROS

SEPARACION EDIFICIO PRINCIPAL

USOS

USO PRINCIPAL 11 Actividades industriales compatibles con usos residenciales
Usos D2 instalaciones basicas de servicios urbanos
COMPLEMENTARIOS D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al Construcciones agricolas, forestales

R3 alojamiento colectivo, albergues, hoteles y ecoturismo

T1 actividades comerciales sometidas a comunicacion

T2 actividades comerciales y de servicios exentas de informe ambiental

T3. resto de actividades comerciales y de servicios

T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras

T7.actividades de almacenamiento para venta de productos exentas de informe ambiental

T8 resto de actividades de almacenamiento para venta de productos

T9 actividades de almacenamiento de productos sometidas a comunicacion

T10 resto de actividades de almacenamiento de productos

T11 espectaculos y actividades recreativas

T12 oficinas y despachos

12 actividades industriales incompatibles con usos residenciales sometidas a licencia ambiental existentes. y
sus posibles ampliaciones. Siempre y cuando sus residuos no superen las 10 Tm/afio y ademas no sean
peligrosos y siempre y cuando se establezcan medidas correctoras para compatibilizar su asentamiento en
suelo urbano.

R1 residencial en vivienda unifamiliar (vinculado a la actividad industrial)

USOS PROHIBIDOS

El resto

OBSERVACIONES

Ver Titulo V, Capitulo 3.

Fase: Aprobacion definitiva
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Modificacién Puntual N° 1 NUM Valdefuentes del Paramo (Le6n)

B. MEMORIA VINCULANTE

1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION. INTERES
PUBLICO.

Las razones de conveniencia y oportunidad, asi como el interés publico que han
motivado la redaccion de la presente modificacion en el municipio de Valdefuentes
del Paramo, quedan ya implicitas en las consideraciones planteadas en los apartados
anteriores en los que se describen los articulos modificados.

La mejora de las condiciones edificatorias implica que la poblacidon opta por asentarse
en los ndcleos del municipio, puesto que no perjudica sus intereses edificatorios, sobre
todo respecto de edificaciones de uso no residencial como naves, edificaciones para
vehiculos, maquinaria, y utillaje agricola, situados junto a las viviendas, etc., en un
municipio eminentemente agricola

Todo ello redunda en la mejora del asentamiento de la poblacién y de las condiciones
de desarrollo econdmico del municipio de Valdefuentes del Paramo, por lo que se
considera de interés general.

En el caso que nos ocupa, el interés publico y la conveniencia se explican por si
mismas en cuanto que la modificacién tiene la exclusiva finalidad de precisar el
régimen y parametros regulatorios de determinados suelos, especialmente en materia
de usos, subsanando en unos casos errores u omisiones normativos detectados en el
municipio de Valdefuentes del Paramo; y en otros casos, flexibilizando el régimen de
usos de ciertas zonas para favorecer la adaptacion a la actual realidad del mercado
sin imponer medidas tan restrictivas que eviten el asentamiento de nuevos usos.

Las propuestas que se plantean en la modificacion se dirigen a precisar
determinaciones en los nucleos consolidados asegurando la continuidad de acciones
ya iniciadas y desarrolladas tiempo atras en el tejido urbano que no habian
necesitado cambios con la aprobacién del nuevo planeamiento.

Asi con la modificacion, se procura la resolucion de situaciones que segun la
normativa vigente inciden de forma inadecuada en las posibilidades de desarrollo y
gestion de los suelos, y dificultan la implementacién de las necesarias inversiones
publicas y privadas en la ejecucidon del planeamiento.

El interés publico de esta modificacion estriba, por tanto, en establecer para los suelos
las condiciones tipoldgicas y de ordenacion que se estiman mas adecuadas en estos
momentos, a la vista de las circunstancias que concurren en el caso. Ademas, debe
sefalarse, que las precisiones que se introducen en el documento de planeamiento
con la modificacion de planeamiento no suponen afecciones o reduccion de suelos
dotacionales publicos, tal y como se justifica en apartados posteriores.
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Modificacién Puntual N° 1 NUM Valdefuentes del Paramo (Le6n)

El presente documento, como se ha indicado en la Memoria Informativa, se redacta
para la modificacion de algunas determinaciones de ordenacioén detallada incluidas
en las ordenanzas.

El interés publico de la presente modificacibn de planeamiento se basa en los
aspectos que se detallan a continuacion. Asimismo, se incluye en el Anexo |l el
certificado plenario de 13 de febrero de 2017 en el que se insta a la modificacion de
planeamiento, en la que se incluyeron algunos aspectos mas a modificar en las NUM
de Valdefuentes del Paramo tras las reuniones mantenidas con la corporacion.
Ademas, todos los aspectos a modificar han sido sometidos a informacién publica por
el Ayuntamiento tal y como se muestra en el documento de Consulta Ciudadana que
se incluye en el mismo Anexo Il.

Asi pues:

- En cuanto a la ampliacion de la altura de la parte ciega del vallado de solares y de
la altura total del vallado

Resulta una necesidad para el municipio de Valdefuentes del Paramo el hecho de
poder permitir que el vallado sea ciego (opaco) en una altura mayor de un metro,
gue es lo que se encuentra vigente actualmente en la normativa de Valdefuentes del
Paramo.

Las normas vigentes, en los articulos 80, 185, 191 y 197, indican que Unicamente podra
ser ciego un metro sobre la rasante. Esto no fomenta la seguridad de las propiedades
de los vecinos del municipio, y ademas hay que sefialar que las vallas ciegas de tapial
han sido desde siempre un cerramiento tradicional, tanto en Valdefuentes como en
toda la zona del Paramo, por lo que parece ser que la normativa no ha tenido en
cuenta la construccioén tradicional de la zona. Ademas, en general, son los cierres
cuentan con alturas mayores de 2 metros, que es el limite que establecen las normas.
La poblacién alega, entre otras cosas, inseguridad con un vallado tan permeable
como el que obliga la normativa actualmente, y apelan a la tradicion de los vallados
ciegos de tapial de mayor altura. Es por todo ello que se quiere permitir un vallado
ciego (opaco) de 2,40 metros de altura maxima.

El Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo quiere fomentar la seguridad de los
bienes materiales y personales de los vecinos permitiendo cierres opacos de mayor
altura que impidan la visualizacion desde la via publica del interior de viviendas, naves
y fincas.

- En lo que se refiere a la ampliacion de la altura a cornisa de las edificaciones
auxiliares en suelo urbano

A ser un municipio esencialmente agricola, esto implica que cualquier vehiculo,
maquinaria o utillaje relacionado con la actividad agricola necesita en las
edificaciones en las que se vaya a resguardar, una altura superior a los 3,5 metros de la
altura limite de la planta baja y los 4,5 metros establecidos para las edificaciones
auxiliares en la normativa de las ordenanzas de Casco urbano y Residencial Periférico,
en los articulos 184 y 190, respectivamente. Por todo esto se quiere establecer una
excepcion para las naves o edificaciones no residenciales en los que la altura podra
llegar hasta los 7 metros justificadamente. Es decir, que se quieres promover un
asentamiento empresarial de modo que se puedan edificar naves y edificaciones
para vehiculos, maquinaria, y utillaje propios del sector primario en suelo urbano.
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- Respecto a la ampliacion del parametro de ocupacién maxima para las naves y
edificaciones de uso no residencial en suelo urbano

Tras la aplicacion de las NUM de Valdefuentes desde su aprobacion, se ha
evidenciado la necesidad de mejorar las condiciones urbanisticas de las naves y
edificaciones de uso no residencial, de tal forma que el parametro de ocupacion
maxima sea superior al fjado en la normativa, en las ordenanzas de casco urbano y
residencial periférico, en los articulos 184 y 190, respectivamente; y principalmente en
la ordenanza industrial de baja intensidad (articulo 196) puesto que seria mas légica la
determinacion de dicha ocupacion por las condiciones de posicion de la edificacion,
ya gue no es necesaria tanta superficie de parcela libre (la ocupacion establecida es
del 60%), sino que la necesidad esta en aprovechar al maximo la parcela con la
edificacioén, tal y como se habia venido haciendo hasta la aprobacién de las nuevas
normas sin ningldn perjuicio urbanistico al respecto. Asi sera posible que se incentive el
crecimiento del municipio, tanto poblacional como econdmico, fijando unos
condicionantes menos restrictivos.

Se entiende que el interés en el aumento de la ocupacién no es especulativo sino
necesario para el aprovechamiento de la parcela ante un parcelario de tamafo
reducido, en el que el espacio libre de parcela no es necesario que sea tan elevado.
Ademas, existen parcelas de similar tamafo tanto en zona de casco urbano como en
zona de residencial periférico.

- Finalmente, en lo que se refiere al cambio en las condiciones de uso de las
ordenanzas de casco urbano y residencial periférico

resulta también necesaria la modificacién de algunos aspectos de las condiciones de
uso en las ordenanzas de Casco Urbano y Residencial Periférico por lo restrictivo de las
condiciones que se imponen en algunos usos, que suponen una limitacién al desarrollo
econdmico del municipio. Asi pues, en el articulo 182 de la Normativa de las NUM de
Valdefuentes, algunos de los usos complementarios especificados en la ordenanza de
Casco Urbano estan limitados a una superficie maxima de 500 metros cuadrados; y en
el articulo 188, en la ordenanza de Residencial Periférico, la superficie maxima de
algunos de los usos complementarios esta limitada a 1.000 metros cuadrados. Estas
limitaciones que no parecen tener sentido, y ademas la superficie estipulada resulta
escasa, no existiendo ademas argumentos justificativos en las NUM vigentes para la
necesidad de restringir dichos usos en ese sentido. Todo lo contrario, dicha restriccidn
podria llevar a evitar el asentamiento en el municipio, y concretamente en los ndcleos
de actividades correspondientes a esos usos, y por tanto provocar una recesion
econdmica.

El Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo apoya esta propuesta de modificacion
para la mejora del desarrollo del municipio, en base a que, se mejoran las condiciones
urbanisticas, estéticas y ambientales de dicha zona, que por otra parte esta siendo
muy demandada en la localidad, tal y como muestran los documentos incluidos en el
Anexo Il de la presente modificacion.

Por todo esto, se estiman plenamente justificadas las razones de conveniencia y
oportunidad e interés publico que motivan la redacciéon del presente documento,
contribuyendo a posibilitar el desarrollo urbanistico, objetivo éste que constituye una
funcidén publica por definicién.
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2. IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE LAS NUEVAS DETERMINACIONES DE
PLANEAMIENTO DEL INSTRUMENTO MODIFICADO. Estado actual y propuesto

La modificacién de planeamiento versa sobre los siguientes aspectos:

2.1) AMPLIACION DE LA ALTURA DE LA PARTE CIEGA DEL VALLADO DE SOLARES Y DE LA
ALTURA TOTAL DEL VALLADO

Resulta una necesidad para el municipio de Valdefuentes del Paramo el hecho de
poder permitir que el vallado sea ciego (opaco) en una altura mayor de un metro,
gue es lo que se encuentra vigente actualmente en la normativa de Valdefuentes del
Paramo. Las normas vigentes, en los articulos 80, 185, 191 y 197, indican que
Unicamente podra ser ciego un metro sobre la rasante. Esto no fomenta la seguridad
de las propiedades de los vecinos del municipio, y ademas hay que sefalar que las
vallas ciegas de tapial han sido desde siempre un cerramiento tradicional, tanto en
Valdefuentes como en toda la zona del Paramo, por lo que parece ser que la
normativa no ha tenido en cuenta la construccion tradicional de la zona. Ademas, en
general, son los cierres cuentan con alturas mayores de 2 metros, que es el limite que
establecen las normas. La poblacion alega, entre otras cosas, inseguridad con un
vallado tan permeable como el que obliga la normativa actualmente, y apelan a la
tradiciéon de los vallados ciegos de tapial de mayor altura. Es por todo ello que se
quiere permitir un vallado ciego (opaco) de 2,40 metros de altura maxima.

REDACCION ACTUAL DE LOS ARTICULOS AFECTADOS (VIGENTE)

Art. 80. Vallados en suelo urbano (seccién 22 Condiciones relativas al disefio de las
edificaciones)

Salvo lo que se establezca en las condiciones especificas de cada zona, se permiten los
cerramientos de hasta 2,00 m. de altura maxima total, no pudiendo sobrepasar con elementos
ciegos 1,00 m. sobre la rasante en los tramos a via publica, ajustandose a la alineacién oficial.
La parte ciega del cierre puede alcanzar los 2 m. de altura sélo en la separacion entre parcelas
donde se permiten las edificaciones entre medianerias.

Materiales autorizados:

- ladrillo caravista

- Revocos

- Tapiales tipicos de la zona

- todos aquellos que no desentonen con el entorno urbano actual

Art. 185. Condiciones estéticas (ORDENANZA CASCO URBANO)

Cerramientos de solar

Se cumpliran las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a materiales.

Sélo podran ser opacos hasta una altura de 1 m. En caso de ser de mayor altura, se toleran
rejas, celosias o vegetacion, prohibiéndose los elementos de disefio que desentone con la
arquitectura de la zona, tales como balaustres prefabricados clasicistas, modernistas, ...

Art. 191. Condiciones estéticas (ORDENANZA RESIDENCIAL PERIFERICO)

Cerramientos de solar

Se cumplirdn las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a materiales.

S6lo podran ser opacos hasta una altura de 1 m. En caso de ser de mayor altura, se toleran
rejas, celosias o vegetacion, prohibiéndose los elementos de disefio que desentone con la
arquitectura de la zona, tales como balaustres prefabricados clasicistas, modernistas, ...

Art. 197. Condiciones estéticas (ORDENANZA INDUSTRIAL BAJA INTENSIDAD)

Cerramientos de solar

Se cumplirdn las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a materiales.
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S6lo podran ser opacos hasta una altura de 1 m. En caso de ser de mayor altura, se toleran
rejas, celosias o vegetacion, prohibiéndose los elementos de disefio que desentone con la
arquitectura de la zona, tales como balaustres prefabricados clasicistas, modernistas, ...

REDACCION NUEVA DE LOS ARTICULOS AFECTADOS (MODIFICACION)

Art. 80. Vallados en suelo urbano (seccién 22 Condiciones relativas al disefio de las
edificaciones)

Salvo lo que se establezca en las condiciones especificas de cada zona, se permiten los
cerramientos de hasta 2,40 m. de altura maxima total, pudiendo sobrepasar con elementos
ciegos 2,40 m. sobre la rasante en los tramos a via publica, ajustandose a la alineacién oficial.
La parte ciega del cierre puede alcanzar los 2,40 m. de altura también en la separaciéon entre
parcelas donde se permiten las edificaciones entre medianerias.

Materiales autorizados:

- ladrillo caravista

- Revocos

- Tapiales tipicos de la zona

- todos aquellos que no desentonen con el entorno urbano actual

Art. 185. Condiciones estéticas (ORDENANZA CASCO URBANO)

Cerramientos de solar

Se cumpliran las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a materiales.

S6lo podran ser opacos hasta una altura de 2,40 m. En caso de ser de menor altura, se toleran
rejas, celosias o vegetacion, prohibiéndose los elementos de disefio que desentone con la
arquitectura de la zona, tales como balaustres prefabricados clasicistas, modernistas, ...

Art. 191. Condiciones estéticas (ORDENANZA RESIDENCIAL PERIFERICO)

Cerramientos de solar

Se cumpliran las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a materiales.

Sélo podran ser opacos hasta una altura de 2,40 m. En caso de ser de menor altura, se toleran
rejas, celosias o vegetacion, prohibiéndose los elementos de disefio que desentone con la
arquitectura de la zona, tales como balaustres prefabricados clasicistas, modernistas, ...

Art. 197. Condiciones estéticas (ORDENANZA INDUSTRIAL BAJA INTENSIDAD)

Cerramientos de solar

Se cumpliran las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a materiales.

SOlo podran ser opacos hasta una altura de 2,40 m En caso de ser de menor altura, se toleran
rejas, celosias o vegetacion, prohibiéndose los elementos de disefio que desentone con la
arquitectura de la zona, tales como balaustres prefabricados clasicistas, modernistas, ...

2.2) AMPLIACION DE LA ALTURA A CORNISA DE LAS EDIFICACIONES AUXILIARES EN
SUELO URBANO

A ser un municipio esencialmente agricola, esto implica que cualquier vehiculo,
maquinaria o utillaje relacionado con la actividad agricola necesita en las
edificaciones en las que se vaya a resguardar, una altura superior a los 3,5 metros de la
altura limite de la planta baja y los 4,5 metros establecidos para las edificaciones
auxiliares en la normativa de las ordenanzas de Casco urbano y Residencial Periférico,
en los articulos 184 y 190, respectivamente. Por todo esto se quiere establecer una
excepcion para las naves o edificaciones no residenciales en los que la altura podra
llegar hasta los 7 metros justificadamente.
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REDACCION ACTUAL DE LOS ARTICULOS AFECTADOS (VIGENTE)

Art. 184° Condiciones de edificacion (ORDENANZA CASCO URBANO)

Alturas maximas

La altura méxima a la cara inferior del alero sera de 7 m.

La altura méaxima a cumbrera de 10,00 m.

La altura maxima de planta baja sobre cota 0 no podra ser mayor de 3,50 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre cota 0 del semis6tano, si se proyecta, quedara incluida en dicha
dimensiéon. Las construcciones auxiliares adosadas a medianerias no superaran 4,50 m. de
altura en cumbrera.

Las alturas se medirdn conforme a lo sefialado en las condiciones generales de edificacion.
Estos limites de altura no seran aplicables a la rehabiltacion de edificios, que deberan
mantener las alturas existentes.

Art. 190° Condiciones de edificacion (ORDENANZA RESIDENCIAL PERIFERICO)

Alturas maximas

La altura méaxima a la cara inferior del alero sera de 7 m.

La altura méxima a cumbrera de 10,00 m.

La altura maxima de planta baja sobre cota 0 no podra ser mayor de 3,50 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre cota 0 del semis6tano, si se proyecta, quedara incluida en dicha
dimensién. Las construcciones auxiliares adosadas a medianerias no superaran 4,50 m. de
altura en cumbrera.

Las alturas se medirdn conforme a lo sefialado en las condiciones generales de edificacion.
Estos limites de altura no serdn aplicables a la rehabiltacidon de edificios, que deberan
mantener las alturas existentes.

REDACCION NUEVA DE LOS ARTICULOS AFECTADOS (MODIFICACION)

Art. 184° Condiciones de edificacion (ORDENANZA CASCO URBANO)

Alturas maximas

La altura méxima a la cara inferior del alero sera de 7 m.

La altura méxima a cumbrera de 10,00 m.

La altura maxima de planta baja sobre cota 0 no podra ser mayor de 3,50 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre cota 0 del semis6tano, si se proyecta, quedara incluida en dicha
dimensiéon. Las construcciones auxiliares adosadas a medianerias no superaran 4,50 m. de
altura en cumbrera. Estas limitaciones de altura 3,5m./4,5 m.) quedan excluidas en naves o
edificios no residenciales siempre que el uso esté justificado, donde la altura podra llegar a un
maximo de 7 metros, en una sola planta.

Las alturas se mediran conforme a lo sefialado en las condiciones generales de edificacion.
Estos limites de altura no seran aplicables a la rehabiltacion de edificios, que deberan
mantener las alturas existentes.

Art. 190° Condiciones de edificacién (ORDENANZA RESIDENCIAL PERIFERICO)

Alturas maximas

La altura méaxima a la cara inferior del alero sera de 7 m.

La altura maxima a cumbrera de 10,00 m.

La altura maxima de planta baja sobre cota 0 no podra ser mayor de 3,50 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre cota 0 del semis6tano, si se proyecta, quedara incluida en dicha
dimensién. Las construcciones auxiliares adosadas a medianerias no superaran 4,50 m. de
altura en cumbrera. Estas limitaciones de altura 3,5m./4,5 m.) quedan excluidas en naves o
edificios no residenciales siempre que el uso esté justificado, donde la altura podra llegar a un
maximo de 7 metros, en una sola planta.
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2.3) AMPLIACION DEL PARAMETRO DE OCUPACION MAXIMA PARA LAS NAVES Y
EDIFICACIONES DE USO NO RESIDENCIAL EN SUELO URBANO

Tras la aplicacion de las NUM de Valdefuentes desde su aprobaciéon, se ha
evidenciado la necesidad de mejorar las condiciones urbanisticas de las naves y
edificaciones de uso no residencial, de tal forma que el parametro de ocupacion
maxima sea superior al fijado en la normativa, en las ordenanzas de casco urbano y
residencial periférico, en los articulos 184 y 190, respectivamente; y principalmente en
la ordenanza industrial de baja intensidad (articulo 196) puesto que seria mas légica la
determinacién de dicha ocupacion por las condiciones de posicion de la edificacion,
ya gue no es necesaria tanta superficie de parcela libre (la ocupacion establecida es
del 60%), sino que la necesidad estd en aprovechar al maximo la parcela con la
edificacioén, tal y como se habia venido haciendo hasta la aprobacién de las nuevas
normas sin ningun perjuicio urbanistico al respecto. Asi sera posible que se incentive el
crecimiento del municipio, tanto poblacional como econdémico, fijando unos
condicionantes menos restrictivos.

REDACCION ACTUAL DE LOS ARTICULOS AFECTADOS (VIGENTE)

Art. 184° Condiciones de edificacion (ORDENANZA CASCO URBANO)

Ocupacion maxima

La maxima ocupacioén de solar, incluyendo la edificacién principal y las auxiliares sera del 80 %
llegando al 100% en parcelas de menos de 100 m2

En caso de que se sefiale una nueva alineacidon que suponga cesioén obligatoria de parte de la
parcela para via publica, y en el caso de que el aprovechamiento correspondiente a la
delimitacién inicial de la parcela no pueda materializarse sobre la ocupacién permitida de la
resultante, ésta podra ampliarse hasta alcanzarlo, Io que se justificara mediante ED o en el
proyecto.

En general para nuevas edificaciones que restituyan las condiciones de imagen y volumen de
la edificacioén tradicional existente se permite alcanzar los valores de ocupacion originales, pero
se debe cumplir lo establecido para la alineacién exterior de la edificacion.

Art. 190° Condiciones de edificacién (ORDENANZA RESIDENCIAL PERIFERICO)

Ocupacion maxima

La maxima ocupacion de solar, incluyendo la edificacion principal y las auxiliares sera del 70%.
En caso de que se sefiale una nueva alineacion que suponga cesion obligatoria de parte de la
parcela para via publica, y en el caso de que el aprovechamiento correspondiente a la
delimitacién inicial de la parcela no pueda materializarse sobre la ocupacién permitida de la
resultante, ésta podra ampliarse hasta alcanzarlo, lo que se justificara mediante ED o en el
proyecto.

Para nuevas edificaciones que restituyan las condiciones de imagen y volumen de la
edificacion tradicional existente se permite alcanzar los valores de ocupacion originales.

Art. 196. Condiciones estéticas (ORDENANZA INDUSTRIAL BAJA INTENSIDAD)

Ocupacién maxima

La maxima ocupacion de solar, incluyendo la edificaciéon principal y las auxiliares sera del 60%.
En caso de que se sefiale una nueva alineacidon que suponga cesién obligatoria de parte de la
parcela para via publica, y en el caso de que el aprovechamiento correspondiente a la
delimitacion inicial de la parcela no pueda materializarse sobre la ocupacion permitida de la
resultante, ésta podra ampliarse hasta alcanzarlo, Io que se justificara mediante ED o en el
proyecto.
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REDACCION NUEVA DE LOS ARTICULOS AFECTADOS (MODIFICACION)
Art. 184° Condiciones de edificacion (ORDENANZA CASCO URBANO)

Ocupacion maxima

La maxima ocupacioén de solar, incluyendo la edificacién principal y las auxiliares sera del 85 %
llegando al 100% en parcelas de menos de 150 m2. En el caso de edificaciones de uso no
residencial y siempre que el uso esté justificado, podra llegar a ocuparse el 100% en todas las
parcelas.

En caso de que se sefiale una nueva alineacion que suponga cesion obligatoria de parte de la
parcela para via publica, y en el caso de que el aprovechamiento correspondiente a la
delimitacién inicial de la parcela no pueda materializarse sobre la ocupacién permitida de la
resultante, ésta podra ampliarse hasta alcanzarlo, lo que se justificara mediante ED o en el
proyecto.

En general para nuevas edificaciones que restituyan las condiciones de imagen y volumen de
la edificacién tradicional existente se permite alcanzar los valores de ocupacion originales, pero
se debe cumplir lo establecido para la alineacion exterior de la edificacion.

Art. 190° Condiciones de edificacion (ORDENANZA RESIDENCIAL PERIFERICO)

Ocupacion maxima

La maxima ocupacion de solar, incluyendo la edificacién principal y las auxiliares sera del 85%.
En el caso de edificaciones de uso no residencial y siempre que el uso esta justificado, podra
llegar a ocuparse el 100% en todas las parcelas.

En caso de que se sefiale una nueva alineacion que suponga cesion obligatoria de parte de la
parcela para via publica, y en el caso de que el aprovechamiento correspondiente a la
delimitacién inicial de la parcela no pueda materializarse sobre la

ocupacion permitida de la resultante, ésta podra ampliarse hasta alcanzarlo, o que se
justificara mediante ED o en el proyecto.

Para nuevas edificaciones que restituyan las condiciones de imagen y volumen de la
edificacion tradicional existente se permite alcanzar los valores de ocupacion originales.

Art. 196. Condiciones estéticas (ORDENANZA INDUSTRIAL BAJA INTENSIDAD)

Ocupacion maxima

La maxima ocupacion de solar, incluyendo la edificacién principal y las auxiliares quedara
determinada por las condiciones de posicién de la edificacion.

En caso de que se sefiale una nueva alineacidon que suponga cesién obligatoria de parte de la
parcela para via publica, y en el caso de que el aprovechamiento correspondiente a la
delimitacién inicial de la parcela no pueda materializarse sobre la ocupacién permitida de la
resultante, ésta podra ampliarse hasta alcanzarlo, Io que se justificara mediante ED o en el
proyecto.

2.4) CAMBIO EN LAS CONDICIONES DE USO DE LAS ORDENANZAS DE CASCO URBANO Y
RESIDENCIAL PERIFERICO

Por ultimo, resulta también necesaria la modificacion de algunos aspectos de las
condiciones de uso en las ordenanzas de Casco Urbano y Residencial Periférico por lo
restrictivo de las condiciones que se imponen en algunos usos, que suponen una
limitacidon al desarrollo econémico del municipio. Asi pues, en el articulo 182 de la
Normativa de las NUM de Valdefuentes, algunos de los usos complementarios
especificados en la ordenanza de Casco Urbano estan limitados a una superficie
maxima de 500 metros cuadrados; y en el articulo 188, en la ordenanza de Residencial
Periférico, la superficie maxima de algunos de los usos complementarios esta limitada
a 1.000 metros cuadrados. Estas limitaciones que no parecen tener sentido, y ademas
la superficie estipulada resulta escasa, no existiendo ademas argumentos justificativos
en las NUM vigentes para la necesidad de restringir dichos usos en ese sentido. Todo lo

contrario, dicha restriccion podria llevar a evitar el asentamiento en el municipio, y
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concretamente en los nucleos de actividades correspondientes a esos uUsos, y por

tanto provocar una recesidon econémica.

REDACCION ACTUAL DE LOS ARTICULOS AFECTADOS (VIGENTE)

ART. 182- CONDICIONES DE USO (ORDENANZA CASCO URBANO)

Se tendran en cuenta las condiciones generales de proteccidon del medio
ambiente y del paisaje.

Con independencia de la regulacion urbanistica de usos, se tendra en cuenta la posible
afeccion por la normativa sectorial.

De entre los definidos en las condiciones generales, se especifican los siguientes:
Uso principal

Residencial en vivienda unifamiliar (R1)

Usos Complementarios

D2 instalaciones basicas de servicios urbanos

D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al construcciones agricolas y forestales (sup. Maxima de 500 m2)

R3 alojamiento colectivo, albergues, hoteles y ecoturismo (sup. Maxima de parcela 500
m2)

T1 actividades comerciales sometidas a comunicaciéon

T2 actividades comerciales exentas de informe ambiental (sup. Maxima 500 m2)
T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras (sup inferior a 500 m2)

A2 actividades ganaderas en régimen familiar

11 actividades industriales compatibles con usos residenciales

Usos prohibidos

El resto.

ART. 188- CONDICIONES DE USO (ORDENANZA RESIDENCIAL PERIFERICO)

Se tendran en cuenta las condiciones generales de proteccion del medio
ambiente y del paisaje.

Con independencia de la regulacién urbanistica de usos, se tendra en cuenta la posible
afeccién por la normativa sectorial.

De entre los definidos en las condiciones generales, se especifican los siguientes:
Uso principal

Es el residencial y ademas en vivienda unifamiliar (R1)

Usos Complementarios

D2 instalaciones basicas de servicios urbanos

D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al construcciones agricolas y forestales (sup. Maxima de 1000 m2)

R3 alojamiento colectivo, albergues y hoteles (sup. Maxima de parcela 1000 m2)
T1 actividades comerciales sometidas a comunicaciéon

T2 actividades comerciales exentas de informe ambiental (sup. Maxima 1000 m2)
T3. resto de actividades comerciales (sup. Maxima 1000 m2)

T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras (sup. Maxima 1000 m2)

T7 almacenamiento para venta de productos exentos de informe ambiental

T8 resto de actividades de almacenamiento para venta de productos (sup. Maxima 1000
m2)
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T9 actividades de almacenamiento de productos sometidas a comunicacion

T10 resto de actividades de almacenamiento de productos (sup. Maxima 1000 m2)
T11 espectaculos y actividades recreativas (sup. maxima 1000 m2)

T12 oficinas y despachos (sup. maxima 1000 m2)

I1 actividades industriales compatibles con usos residenciales

A2 actividades ganaderas en régimen familiar

A3. Ganaderia intensiva y explotaciones ganaderas (s6lo aquellas exentas de informe
ambiental).

Usos prohibidos

El resto.

REDACCION NUEVA DE LOS ARTICULOS AFECTADOS (MODIFICACION)

ART. 182- CONDICIONES DE USO (ORDENANZA CASCO URBANO)

Se tendran en cuenta las condiciones generales de proteccion del medio
ambiente y del paisaje.

Con independencia de la regulacion urbanistica de usos, se tendra en cuenta la posible
afeccion por la normativa sectorial.

De entre los definidos en las condiciones generales, se especifican los siguientes:
Uso principal

Residencial en vivienda unifamiliar (R1)

Usos Complementarios

D2 instalaciones basicas de servicios urbanos

D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al construcciones agricolas y forestales

R3 alojamiento colectivo, albergues, hoteles y ecoturismo

T1 actividades comerciales sometidas a comunicacion

T2 actividades comerciales exentas de informe ambiental

T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras

A2 actividades ganaderas en régimen familiar

I1 actividades industriales compatibles con usos residenciales

Usos prohibidos

El resto.

ART. 188- CONDICIONES DE USO (ORDENANZA RESIDENCIAL PERIFERICO)

Se tendran en cuenta las condiciones generales de proteccion del medio
ambiente y del paisaje.

Con independencia de la regulacidon urbanistica de usos, se tendra en cuenta la posible
afeccioén por la normativa sectorial.

De entre los definidos en las condiciones generales, se especifican los siguientes:
Uso principal

Es el residencial y ademas en vivienda unifamiliar (R1)

Usos Complementarios

D2 instalaciones basicas de servicios urbanos

D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al construcciones agricolas y forestales
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R3 alojamiento colectivo, albergues y hoteles

T1 actividades comerciales sometidas a comunicacion

T2 actividades comerciales exentas de informe ambiental

T3. resto de actividades comerciales

T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras

T7 almacenamiento para venta de productos exentos de informe ambiental
T8 resto de actividades de almacenamiento para venta de productos

T9 actividades de almacenamiento de productos sometidas a comunicacion
T10 resto de actividades de almacenamiento de productos

T11 espectaculos y actividades recreativas

T12 oficinas y despachos

11 actividades industriales compatibles con usos residenciales

A2 actividades ganaderas en régimen familiar

A3. Ganaderia intensiva y explotaciones ganaderas (s6lo aquellas exentas de informe
ambiental).

Usos prohibidos

El resto.

La relacidon de articulos anteriores para su modificacion se incluye en el Tomo 3/8
denominado NORMATIVA URBANISTICA de las Normas Urbanisticas Municipales del
Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo.

Los cambios relativos a las ordenanzas de edificacibn afectan a las fichas
correspondientes de dichas ordenanzas, las cuales se incluyen en el Tomo 4/8
denominado FICHAS RESUMEN de las Normas Urbanisticas Municipales del
Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo. A continuacion, se incluyen las fichas
vigentes y las fichas modificadas como consecuencia de la modificacion de los
articulos anteriormente enunciados.

La modificacion propuesta no afecta a ninguna de las determinaciones de
ordenacion general de las NUM de Valdefuentes del Paramo. La modificacion no
afecta a los objetivos y propuestas de ordenacion, ni a la clasificacion de suelo ni
dotaciones urbanisticas, ni afecta tampoco a la catalogacidon de los elementos que
deben ser protegidos, conservados o recuperados.
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REDACCION ACTUAL DE LAS FICHAS DE LAS ORDENANZAS AFECTADAS (VIGENTE)
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Fichas Urbanisticas: SU R C

Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

NORMAS PARTICULARES DE ZONA

SUELO URBANO

NOMBRE::

Residencial-Casco Urbano

AMBITO DE APLICACION:

El graficado como : Residencial-Casco Urbano (R_C)

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Vivienda Unifamiliar

USO CARACTERISTICO

Residencial

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2) 100 m2
FRENTE MINIMO (&) (m) 6m
FONDO MINIMO (b) (m) 6m

OTRAS:

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

CONDICIONES MINIMAS

Para que una parcela sea aprovechable ha de cumplir unas dimensiones
minimas dentro del parcelario tradicional de 4,5 metros de frente minimo.

OCUPACION MAXIMA (*)

80 % permitiendo la ocupacion del 100 % en parcelas de menos de 100 m2

EDIFICABILIDAD m2/m2

La resultante

ALTURA MAXIMA SOBRE
RASANTES (m/n° pl)

ALTURA A CORNISA 7m.
NUMERO DE PLANTAS B+1
APROVECHAMIENTO BAJO Se permite
CUBIERTA

SEMISOTANO Se permite.
SOTANO Se permite.

APARCAMIENTO

1 plz/viv. 0 1 plz/100m2c en otros usos

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR (d1)

Om.o2m. Om.o2m.

FONDO MAXIMO(c)( *)

No se fija No se fija

LINDEROS LATERALES (d2)

Se permite adosarse
2 m. si se abren huecos
1 m. si son cerramientos ciegos

Se permite adosarse
2 m. si se abren huecos
1 m. si son cerramientos ciegos

LINDERO POSTERIOR (d3)

Se permite adosarse
2 m. si se abren huecos
1 m. si son cerramientos ciegos

Se permite adosarse
2 m. si se abren huecos
1 m. si son cerramientos ciegos

OTROS EDIFICIOS(d4)

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela

c. Fondo maximo de edificacion
d1l.Retranqueo

d2.Distancia a linderos laterales
d3.Distancia a lindero posterior
d4.Distancia a otros edificios

di d3

da

* Ambos parametros pueden ser incompatibles por lo que debera fijarse Unicamente uno de los dos.

Fase: Aprobacion definitiva

882 | NN.UU. | FICHAS URBANISTICAS. ZONAS DE ORDENANZA. F1 |Pag.1




Fichas Urbanisticas: SU R C

NORMAS PARTICULARES

Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

NOMBRE:

Residencial-Casco Urbano

AMBITO DE APLICACION:

Zonas sefialadas en planos como Residencial-Casco Urbano

CONDICIONES ESTETICAS

FACHADA

MATERIALES

COLORES

RECOMENDADO

PROHIBIDO

RECOMENDADO

PROHIBIDO

Adecuados al entorno:
ladrillo caravista , tapial,
revocos pintados,...

Materiales extrafios que
desentonen con la zona

Tonos ocres, pajizos

Colores que desentonen con el
entorno tradicional

HUECOS

VOLADIZOS

MATERIALES

RATIO

arquitectura tradicional

Se permiten las galerias abiertas voladas inspiradas en la

Se prohiben los cuerpos volados cerrados

Preferiblemente madera.
Se evitaran los materiales de
carpinteria de apariencia
metalica brillante, se toleran
lacados en tonos tradicionales

Segun tipologias
tradicionales

metalica brillante

Vuelo maximo de 1/10 del ancho de la calle y altura
minima de 3,00 m. como maximo de 1 m sin superar el
ancho de la acera existente
Se evitaran los materiales de carpinteria de apariencia

otros

0os

teja mixta,
Se admitiran

materiales
para usos
agropecuari

maximo 1,20 x 1,20 m.
situados en el tercio medio
del faldén de cubierta,
tolerandose como maximo
dos buhardillas por vivienda,
en faldones distintos, con
frente maximo de 1,20 x1,20
m. y revestidas del mismo
material que los faldones de
cubierta

vuelo maximo de 0,60
m. sobre la alineaciéon
del vial y 0,20 m. sobre
miradores o galerias.
El canto del alero no
podréa sobrepasar los
15 cm. salvo
elementos
sustentantes como
canecillos.

CUBIERTA
PENDIENTE ALTURA HUECOS ALEROS
MAXIMA MATERIAL MAXIMA PERMITIDOS MINIMOS COLOR
CUMBRERA
20°y 30° Teja curvay 10 m. Lucernarios de tamafio Los aleros tendran un Color rojizos

C

ERRAMIENTO DE PARCELA

Materiales adecuados al entorno, pueden ser opacos hasta 1 m (la altura total no superara los 2 metros de altura. Se
toleran rejas, celosias y vegetacién.

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA No se fija
N° DE PLANTAS 1
ALTURA MAXIMA A CORNISA 4,50 m.

SEPARACION A LINDEROS

Condiciones iguales a edificacion principal

SEPARACION EDIFICIO PRINCIPAL

Adosada o aislada

COMPLEMENTARIOS

USOS
USO PRINCIPAL R1 Residencial vivienda unifamiliar
UsOS D2 instalaciones basicas de servicios urbanos

D3 aparcamiento uso publico
D4 espacios libres publicos
D5 equipamientos
D7 instalaciones deportivas al aire libre
Al construcciones agricolas y forestales (sup. Maxima de 500 m2)
R3 alojamiento colectivo, albergues, hoteles y ecoturismo (sup. Maxima de parcela 500
m2)

T1 actividades comerciales sometidas a comunicacion
T2 actividades comerciales exentas de informe ambiental (sup. Maxima 500 m2)
T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental
T5 resto de actividades hosteleras (sup inferior a 500 m2)
A2 actividades ganaderas en régimen familiar
11 actividades industriales compatibles con usos residenciales

USOS PROHIBIDOS

El resto

OBSERVACIONES

Ver Titulo V, Capitulo 1.

Fase: Aprobacion definitiva
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Fichas Urbanisticas: SU R P

NORMAS PARTICULARES DE ZONA
SUELO URBANO

Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

NOMBRE::

Residencial-Periférico

AMBITO DE APLICACION:

El graficado como : Residencial-Periférico (R_P)

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Vivienda Unifamiliar

USO CARACTERISTICO

Residencial

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2)

250 m2 como criterio general, 100 m2 vivienda adosada, 150 m2 vivienda
pareada y 250 m2 para vivienda aislada

FRENTE MINIMO (a) (m)

10 m (como criterio general). No obstante se hacen distinciones en funcién del
uso y la tipologia:

Uso residencial:

Vivienda Unifamiliar:

6 m en el caso de vivienda adosada, 10 m en el caso de vivienda pareada, 14
m. en el caso de vivienda aislada

Vivienda multifamiliar:

Como minimo se cumplira el criterio general

Resto de usos:

Como minimo se cumplira el criterio general

FONDO MINIMO (b) (m)

10 m

OTRAS:

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

CONDICIONES MINIMAS

Para que una parcela sea aprovechable ha de cumplir unas dimensiones minimas dentro
del parcelario tradicional de 7 metros de frente minimo. (salvo para vivienda adosada que
se permiten 6 metros)

OCUPACION MAXIMA (*)

70 % permitiendo la ocupacion del 100 % en parcelas de menos de 100 m2

EDIFICABILIDAD m2/m2

La resultante

ALTURA MAXIMA SOBRE
RASANTES (m/n° pl)

ALTURA A CORNISA 7 m.
NUMERO DE PLANTAS B+1
APROVECHAMIENTO BAJO Se permite
CUBIERTA

SEMISOTANO Se permite.
SOTANO Se permite.

APARCAMIENTO

1 plz/viv. 0 1 plz/100m2c en otros usos

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
ALINEACION EXTERIOR (d1) 3 m. o 0 m (en funcién del grado de 3 m. o 0 m (en funcién del grado de consolidacion de
consolidacién de la calle) la calle)

FONDO MAXIMO(c) (*) No se fija No se fija
LINDEROS LATERALES (d2) Se permite adosarse Se permite adosarse

3 m. si se abren huecos 3 m. si se abren huecos

1,50 m. si son cerramientos ciegos 1,50 m. si son cerramientos ciegos
LINDERO POSTERIOR (d3) Se permite adosarse Se permite adosarse

3 m. si se abren huecos 3 m. si se abren huecos

1,50 m. si son cerramientos ciegos 1,50 m. si son cerramientos ciegos
OTROS EDIFICIOS(d4)

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela

c. Fondo maximo de edificacion
dl1.Retranqueo

d2.Distancia a linderos laterales
d3.Distancia a lindero posterior
d4.Distancia a otros edificios

dt d3

d4

* Ambos parametros pueden ser incompatibles por lo que debera fijarse tnicamente uno de los dos.

Fase: Aprobacion definitiva

882 | NN.UU. | FICHAS URBANISTICAS. ZONAS DE ORDENANZA. F2 |Pag.1




Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

Fichas Urbanisticas: SU R P

NORMAS PARTICULARES

NOMBRE:

Residencial-Periférico

AMBITO DE APLICACION:

Zonas sefialadas en planos como Residencial-Periférico

CONDICIONES ESTETICAS

FACHADA
MATERIALES COLORES
RECOMENDADO PROHIBIDO RECOMENDADO PROHIBIDO
Adecuados al entorno: ladrillo Materiales extrafios que Tonos ocres, pajizos Colores que desentonen con el
caravista , tapial, revocos desentonen con la zona entorno tradicional
pintados,...
HUECOS VOLADIZOS
MATERIALES RATIO Se permiten las galerias abiertas voladas inspiradas en la

arquitectura tradicional
Se prohiben los cuerpos volados cerrados

Preferiblemente madera.

Segun tipologias Vuelo maximo de 1/10 del ancho de la calle y altura minima de 3,00

Se evitaran los materiales de carpinteria tradicionales m. como maximo de 1 m sin superar el ancho de la acera existente
de apariencia metalica brillante. Se evitaran los materiales de carpinteria de apariencia metalica
Se toleran lacados en tonos tradicionales brillante
CUBIERTA
PENDIENTE ALTURA HUECOS ALEROS
MAXIMA MATERIAL MAXIMA PERMITIDOS MINIMOS COLOR
CUMBRERA
20°y 30° Teja curva y teja 10 m. Lucernarios de tamafio Los aleros tendran un Colores rojizos
mixta. Se maximo 1,20 x 1,20 m. situados | vuelo méximo de 0,60 m.
admitiran otros en el tercio medio del faldon sobre la alineacion del
materiales para de cubierta, tolerandose vial, y 0,20 m. sobre
usos como maximo dos buhardillas | miradores o galerias. El
agropecuarios por vivienda, en faldones canto del alero no podra
distintos, con frente maximo sobrepasar los 15 cm.
de 1,20 x1,20 m. y revestidas salvo elementos
del mismo material que los sustentantes como
faldones de cubierta. canecillos.

CERRAMIENTO DE PARCELA

Materiales tradicionales, pueden ser opacos hasta 1 m. Se toleran rejas y vegetacion

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA No se fija
N° DE PLANTAS 1
ALTURA MAXIMA A CORNISA 4,50 m.

SEPARACION A LINDEROS

Condiciones iguales a edificacion principal

SEPARACION EDIFICIO PRINCIPAL

Adosada o aislada

USOS

USO PRINCIPAL

R1 Residencial vivienda unifamiliar

USOS COMPLEMENTARIOS

D2 instalaciones basicas de servicios urbanos

D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al construcciones agricolas y forestales (sup. Maxima de 1000 m2)

R3 alojamiento colectivo, albergues y hoteles (sup. Maxima de parcela 1000 m2)
T1 actividades comerciales sometidas a comunicacion

T2 actividades comerciales exentas de informe ambiental (sup. Maxima 1000 m2)
T3. resto de actividades comerciales (sup. Maxima 1000 m2)

T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras (sup. Maxima 1000 m2)

T7 almacenamiento para venta de productos exentos de informe ambiental

T8 resto de actividades de almacenamiento para venta de productos (sup. Maxima 1000 m2)
T9 actividades de almacenamiento de productos sometidas a comunicacion

T10 resto de actividades de almacenamiento de productos (sup. Maxima 1000 m2)
T11 espectaculos y actividades recreativas (sup. maxima 1000 m2)

T12 oficinas y despachos (sup. maxima 1000 m2)

11 actividades industriales compatibles con usos residenciales

A2 actividades ganaderas en régimen familiar

A3. Ganaderia intensiva y explotaciones ganaderas (s6lo aquellas exentas de informe ambiental)

USOS PROHIBIDOS

El resto

OBSERVACIONES

Ver Titulo V, Capitulo 2.

Fase: Aprobacion definitiva
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Fichas Urbanisticas: : SU-I BI

NORMAS PARTICULARES DE ZONA

SUELO URBANO

Ayuntamiento de Vadefuentes del Paramo

NOMBRE::

Industrial Baja Intensidad

AMBITO DE APLICACION:

El grafiado como : Industrial baja intensidad (I_BI)

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Naves o talleres de pequefio tamafio

USO CARACTERISTICO

Industrial

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2 300 m2
FRENTE MINIMO (a) (m) 10 m
FONDO MINIMO (b) (m) 10 m

OTRAS:

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

CONDICIONES MINIMAS DE
PARCELA

Para que una parcela sea aprovechable de cumplir unas dimensiones minimas dentro del

parcelario tradicional de 7m. de frente.

OCUPACION MAXIMA (*)

60 %

EDIFICABILIDAD m2/m2

La resultante

ALTURA A CORNISA 7m.
NUMERO DE PLANTAS B+1
APROVECHAMIENTO BAJO Se permite
CUBIERTA

SEMISOTANO Se permite
SOTANO Se permite

APARCAMIENTO

1 plz/100m2c

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA

OTRAS PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR (d1)

5 metros. Este retranqueo se podra
excusar en el caso se sustitucion de
edificaciones siempre y cuando
sea colindante con otras en igual
situacion, en estos casos las
ampliaciones que modifiquen el
frente de la edificacion se
retranquearan 5 metros o podran
continuar con la alineacion de la
edificacién existente, si asi se dota
de uniformidad al conjunto
edificado

5 metros. Este retranqueo se podra excusar en el
caso se sustitucion de edificaciones siempre y
cuando sea colindante con otras en igual
situacion, en estos casos las ampliaciones que
modifiquen el frente de la edificacion se
retranquearan 5 metros o podran continuar con
la alineacion de la edificacion existente, si asi se
dota de uniformidad al conjunto edificado

FONDO MAXIMO(C)

No se fija

No se fija

LINDEROS LATERALES (d2)

Se permite adosarse
3 m. si se abren huecos
1,50 m. si son cerramientos ciegos

Se permite adosarse
3 m. si se abren huecos
1,50 m. si son cerramientos ciegos

LINDERO POSTERIOR (d3)

Se permite adosarse
3 m. si se abren huecos
1,50 m. si son cerramientos ciegos

Se permite adosarse
3 m. si se abren huecos
1,50 m. si son cerramientos ciegos

OTROS EDIFICIOS(d4)

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela

c. Fondo maximo de edificacion
dl.Retranqueo

d2.Distancia a linderos laterales
d3.Distancia a lindero posterior
d4.Distancia a otros edificios

Fase: Aprobacion definitiva
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Fichas Urbanisticas: : SU-I BI Ayuntamiento de Vadefuentes del Paramo

NORMAS PARTICULARES

NOMBRE: Industrial Baja Intensidad
AMBITO DE APLICACION: Zonas sefialadas en planos como Industrial Baja Intensidad (I_Bl)
CONDICIONES ESTETICAS
FACHADA
MATERIALES COLORES
RECOMENDADO PROHIBIDO RECOMENDADO PROHIBIDO
Metalicos aspecto mate en colores que Materiales que Grises, blancos o cremas Colores que desentonen
no desentonen, aplacados de piedras desentonen con la con el entorno tradicional
artificiales, naturales ladrillo caravista y zona
otros materiales mas tradicionales que
dependeran del tipo de actividad que
se pueda llevar a cabo
HUECOS VOLADIZOS
MATERIALES RATIO No se permiten
PVC , aluminio, lacados | En funcién de la actividad comercial e Vuelo maximo de 1/10 del ancho de la calle y altura minima
en tonos no disonantes, | industrial. En el caso de construcciones | de una planta, si es sobre via publica de mas de 8 m. de ancho
madera hoteleras, como minimo sera de 1/8 de con un maximo de 1 metro de vuelo
la superficie de la estancia Vuelo maximo de 1,00 m sobre solar propio. Se evitaran los
materiales de carpinteria de apariencia metalica brillante. Solo
se permitirdn vuelos en usos hoteleros.
CUBIERTA
PENDIENTE ALTURA HUECOS ALEROS
MAXIMA MATERIAL MAXIMA PERMITIDOS MINIMOS COLOR
CUMBRERA
20°y 30° para Tejas de todo tipo, 10 m. Los lucernarios sera, aislados o| Los alerostendran Colores claros
edificaciones y chapa aser corridos dependiendo de el tipo | un vuelo maximo de gue no
hoteleras posible grecada o de actividad que se desarrolle. El 0,60 m. sobre la desentonen con
panel metalico, tamarfo de los mismos serd como | alineacion del vial. el entorno
permitiendo la maximo de un 20% de la
cubierta plana en superficie de la cubierta
casos justificados

CERRAMIENTO DE PARCELA

Materiales tradicionales, pueden ser opacos hasta 1 m. Se toleran rejas y vegetacién

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA

N° DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA A CORNISA

SEPARACION A LINDEROS

SEPARACION EDIFICIO PRINCIPAL

USOS

USO PRINCIPAL 11 Actividades industriales compatibles con usos residenciales
Usos D2 instalaciones basicas de servicios urbanos
COMPLEMENTARIOS D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al Construcciones agricolas, forestales

R3 alojamiento colectivo, albergues, hoteles y ecoturismo

T1 actividades comerciales sometidas a comunicacion

T2 actividades comerciales y de servicios exentas de informe ambiental

T3. resto de actividades comerciales y de servicios

T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras

T7.actividades de almacenamiento para venta de productos exentas de informe ambiental

T8 resto de actividades de almacenamiento para venta de productos

T9 actividades de almacenamiento de productos sometidas a comunicacion

T10 resto de actividades de almacenamiento de productos

T11 espectaculos y actividades recreativas

T12 oficinas y despachos

12 actividades industriales incompatibles con usos residenciales sometidas a licencia ambiental existentes. y
sus posibles ampliaciones. Siempre y cuando sus residuos no superen las 10 Tm/afio y ademas no sean
peligrosos y siempre y cuando se establezcan medidas correctoras para compatibilizar su asentamiento en
suelo urbano.

R1 residencial en vivienda unifamiliar (vinculado a la actividad industrial)

USOS PROHIBIDOS

El resto

OBSERVACIONES

Ver Titulo V, Capitulo 3.
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Fichas Urbanisticas: SU R C

Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

NORMAS PARTICULARES DE ZONA

SUELO URBANO

NOMBRE::

Residencial-Casco Urbano

AMBITO DE APLICACION:

El graficado como : Residencial-Casco Urbano (R_C)

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Vivienda Unifamiliar

USO CARACTERISTICO

Residencial

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2) 100 m2
FRENTE MINIMO (&) (m) 6m
FONDO MINIMO (b) (m) 6m

OTRAS:

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

CONDICIONES MINIMAS

Para que una parcela sea aprovechable ha de cumplir unas dimensiones
minimas dentro del parcelario tradicional de 4,5 metros de frente minimo.

OCUPACION MAXIMA (*)

85 %, permitiendo la ocupacién del 100 % en parcelas de menos de 150 m2

EDIFICABILIDAD m2/m2

La resultante

ALTURA MAXIMA SOBRE
RASANTES (m/n° pl)

ALTURA A CORNISA 7m.
NUMERO DE PLANTAS B+1
APROVECHAMIENTO BAJO Se permite
CUBIERTA

SEMISOTANO Se permite.
SOTANO Se permite.

APARCAMIENTO

1 plz/viv. 0 1 plz/100m2c en otros usos

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA

OTRAS PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR (d1)

Om.o2m.

Om.o2m.

FONDO MAXIMO(c)( *)

No se fija

No se fija

LINDEROS LATERALES (d2)

Se permite adosarse
2 m. si se abren huecos
1 m. si son cerramientos ciegos

Se permite adosarse
2 m. si se abren huecos
1 m. si son cerramientos ciegos

LINDERO POSTERIOR (d3)

Se permite adosarse
2 m. si se abren huecos
1 m. si son cerramientos ciegos

Se permite adosarse
2 m. si se abren huecos
1 m. si son cerramientos ciegos

OTROS EDIFICIOS(d4)

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela

c. Fondo maximo de edificacion
dl1l.Retranqueo

d2.Distancia a linderos laterales
d3.Distancia a lindero posterior
d4.Distancia a otros edificios

di

da

* Ambos parametros pueden ser incompatibles por lo que debera fijarse Unicamente uno de los dos.

Fase: Aprobacion definitiva
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Fichas Urbanisticas: SU R C

NORMAS PARTICULARES

Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

NOMBRE:

Residencial-Casco Urbano

AMBITO DE APLICACION:

Zonas sefialadas en planos como Residencial-Casco Urbano

CONDICIONES ESTETICAS

FACHADA

MATERIALES

COLORES

RECOMENDADO

PROHIBIDO RECOMENDADO

PROHIBIDO

Adecuados al entorno:
ladrillo caravista , tapial,
revocos pintados,...

Materiales extrafios que
desentonen con la zona

Tonos ocres, pajizos

Colores que desentonen con el

entorno tradicional

HUECOS

VOLADIZOS

MATERIALES

RATIO

Se permiten las galerias abiertas voladas inspiradas en la
arquitectura tradicional
Se prohiben los cuerpos volados cerrados

Preferiblemente madera.
Se evitaran los materiales de
carpinteria de apariencia
metalica brillante, se toleran
lacados en tonos tradicionales

Segun tipologias
tradicionales

Vuelo maximo de 1/10 del ancho de la calle y altura
minima de 3,00 m. como maximo de 1 m sin superar el
ancho de la acera existente
Se evitaran los materiales de carpinteria de apariencia
metalica brillante

CUBIERTA
PENDIENTE ALTURA HUECOS ALEROS
MAXIMA MATERIAL MAXIMA PERMITIDOS MINIMOS COLOR
CUMBRERA
20°y 30° Teja curvay 10 m. Lucernarios de tamafio Los aleros tendran un Color rojizos
teja mixta, maximo 1,20 x 1,20 m. vuelo méaximo de 0,60
Se admitiran situados en el tercio medio | m. sobre la alineacion
otros del faldén de cubierta, del vial y 0,20 m. sobre
materiales tolerandose como maximo | miradores o galerias.
para usos dos buhardillas por vivienda, | El canto del alero no
agropecuari en faldones distintos, con podréa sobrepasar los
os frente méaximo de 1,20 x1,20 15 cm. salvo
m. y revestidas del mismo elementos
material que los faldones de sustentantes como
cubierta canecillos.

CERRAMIENTO DE PARCELA

Materiales adecuados al entorno, pueden ser opacos hasta 2,40 m (la altura total no superara los 2,40 metros de
altura). Se toleran rejas, celosias y vec_;etacién.

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA

No se fija

N° DE PLANTAS

1

ALTURA MAXIMA A CORNISA

4,50 m.(salvo naves y edif. de uso no residencial de uso justificado: 7,00m.

SEPARACION A LINDEROS

Condiciones iguales a edificacion principal

SEPARACION EDIFICIO PRINCIPAL

Adosada o aislada

USOS
USO PRINCIPAL R1 Residencial vivienda unifamiliar
UsOS D2 instalaciones basicas de servicios urbanos

COMPLEMENTARIOS

D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al construcciones agricolas y forestales

R3 alojamiento colectivo, albergues, hoteles y ecoturismo
T1 actividades comerciales sometidas a comunicacion

T2 actividades comerciales exentas de informe ambiental
T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras

A2 actividades ganaderas en régimen familiar

11 actividades industriales compatibles con usos residenciales

USOS PROHIBIDOS

El resto

OBSERVACIONES

Ver Titulo V, Capitulo 1.

Fase: Aprobacion definitiva
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Fichas Urbanisticas: SU R P

NORMAS PARTICULARES DE ZONA
SUELO URBANO

Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

NOMBRE::

Residencial-Periférico

AMBITO DE APLICACION:

El graficado como : Residencial-Periférico (R_P)

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Vivienda Unifamiliar

USO CARACTERISTICO

Residencial

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2)

250 m2 como criterio general, 100 m2 vivienda adosada, 150 m2 vivienda
pareada y 250 m2 para vivienda aislada

FRENTE MINIMO (a) (m)

10 m (como criterio general). No obstante se hacen distinciones en funcién del
uso y la tipologia:

Uso residencial:

Vivienda Unifamiliar:

6 m en el caso de vivienda adosada, 10 m en el caso de vivienda pareada, 14
m. en el caso de vivienda aislada

Vivienda multifamiliar:

Como minimo se cumplira el criterio general

Resto de usos:

Como minimo se cumplira el criterio general

FONDO MINIMO (b) (m)

10 m

OTRAS:

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

CONDICIONES MINIMAS

Para que una parcela sea aprovechable ha de cumplir unas dimensiones minimas dentro
del parcelario tradicional de 7 metros de frente minimo. (salvo para vivienda adosada que
se permiten 6 metros)

OCUPACION MAXIMA (*)

85 %, permitiendo la ocupacion del 100 % en parcelas de menos de 150 m2

EDIFICABILIDAD m2/m2

La resultante

ALTURA MAXIMA SOBRE
RASANTES (m/n° pl)

ALTURA A CORNISA 7 m.
NUMERO DE PLANTAS B+1
APROVECHAMIENTO BAJO Se permite
CUBIERTA

SEMISOTANO Se permite.
SOTANO Se permite.

APARCAMIENTO

1 plz/viv. 0 1 plz/100m2c en otros usos

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
ALINEACION EXTERIOR (d1) 3 m. o 0 m (en funcién del grado de 3 m. o 0 m (en funcién del grado de consolidacion de
consolidacién de la calle) la calle)

FONDO MAXIMO(c) (*) No se fija No se fija
LINDEROS LATERALES (d2) Se permite adosarse Se permite adosarse

3 m. si se abren huecos 3 m. si se abren huecos

1,50 m. si son cerramientos ciegos 1,50 m. si son cerramientos ciegos
LINDERO POSTERIOR (d3) Se permite adosarse Se permite adosarse

3 m. si se abren huecos 3 m. si se abren huecos

1,50 m. si son cerramientos ciegos 1,50 m. si son cerramientos ciegos
OTROS EDIFICIOS(d4)

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela

c. Fondo maximo de edificacion
dl1.Retranqueo

d2.Distancia a linderos laterales
d3.Distancia a lindero posterior
d4.Distancia a otros edificios

dt d3

d4

* Ambos parametros pueden ser incompatibles por lo que debera fijarse tnicamente uno de los dos.

Fase: Aprobacion definitiva
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Fichas Urbanisticas: SU R P

NORMAS PARTICULARES

Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo

NOMBRE:

Residencial-Periférico

AMBITO DE APLICACION:

Zonas sefialadas en planos como Residencial-Periférico

CONDICIONES ESTETICAS

FACHADA
MATERIALES COLORES
RECOMENDADO PROHIBIDO RECOMENDADO PROHIBIDO
Adecuados al entorno: ladrillo Materiales extrafios que Tonos ocres, pajizos Colores que desentonen con el
caravista , tapial, revocos desentonen con la zona entorno tradicional
pintados,...
HUECOS VOLADIZOS
MATERIALES RATIO Se permiten las galerias abiertas voladas inspiradas en la

arquitectura tradicional
Se prohiben los cuerpos volados cerrados

Preferiblemente madera.

de apariencia metalica brillante.

Se evitaran los materiales de carpinteria

Segun tipologias Vuelo maximo de 1/10 del ancho de la calle y altura minima de 3,00
tradicionales m. como maximo de 1 m sin superar el ancho de la acera existente
Se evitaran los materiales de carpinteria de apariencia metalica

admitiran otros

materiales para
usos

agropecuarios

Se toleran lacados en tonos tradicionales brillante
CUBIERTA
PENDIENTE ALTURA HUECOS ALEROS
MAXIMA MATERIAL MAXIMA PERMITIDOS MINIMOS COLOR
CUMBRERA
20°y 30° Teja curva y teja 10 m. Lucernarios de tamafio Los aleros tendran un Colores rojizos
mixta. Se maximo 1,20 x 1,20 m. situados | vuelo maximo de 0,60 m.

en el tercio medio del faldén sobre la alineacion del

de cubierta, tolerandose vial, y 0,20 m. sobre
como maximo dos buhardillas | miradores o galerias. El
por vivienda, en faldones canto del alero no podra
distintos, con frente maximo sobrepasar los 15 cm.
de 1,20 x1,20 m. y revestidas salvo elementos
del mismo material que los sustentantes como
faldones de cubierta. canecillos.

CERRAMIENTO DE PARCELA

Materiales tradicionales, pueden ser opacos hasta 2,40 m. Se toleran rejas y vegetacion

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA

No se fija

N° DE PLANTAS

1

ALTURA MAXIMA A CORNISA

4,50 m.(salvo naves y edif. de uso no residencial de uso justificado: 7,00m.)

SEPARACION A LINDEROS

Condiciones iguales a edificacion principal

SEPARACION EDIFICIO PRINCIPAL

Adosada o aislada

USOS

USO PRINCIPAL R1 Residencial vivienda unifamiliar

USOS COMPLEMENTARIOS D2 instalaciones basicas de servicios urbanos

D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al construcciones agricolas y forestales

R3 alojamiento colectivo, albergues y hoteles

T1 actividades comerciales sometidas a comunicacion

T2 actividades comerciales exentas de informe ambiental

T3. resto de actividades comerciales

T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras

T7 almacenamiento para venta de productos exentos de informe ambiental
T8 resto de actividades de almacenamiento para venta de productos T9 actividades de
almacenamiento de productos sometidas a comunicacion

T10 resto de actividades de almacenamiento de productos

T11 espectaculos y actividades recreativas

T12 oficinas y despachos

11 actividades industriales compatibles con usos residenciales

A2 actividades ganaderas en régimen familiar

A3. Ganaderia intensiva y explotaciones ganaderas (s6lo aquellas exentas de informe ambiental)

USOS PROHIBIDOS El resto

OBSERVACIONES

Ver Titulo V, Capitulo 2.

Fase: Aprobacion definitiva
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Fichas Urbanisticas: : SU-I BI

NORMAS PARTICULARES DE ZONA

SUELO URBANO

Ayuntamiento de Vadefuentes del Paramo

NOMBRE::

Industrial Baja Intensidad

AMBITO DE APLICACION:

El grafiado como : Industrial baja intensidad (I_BI)

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Naves o talleres de pequefio tamafio

USO CARACTERISTICO

Industrial

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2 300 m2
FRENTE MINIMO (a) (m) 10 m
FONDO MINIMO (b) (m) 10 m

OTRAS:

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

CONDICIONES MINIMAS DE
PARCELA

Para que una parcela sea aprovechable de cumplir unas dimensiones minimas dentro del

parcelario tradicional de 7m. de frente.

OCUPACION MAXIMA (*)

Segun condiciones de posicidn de la edificaciéon

EDIFICABILIDAD m2/m2

La resultante

ALTURA A CORNISA 7m.
NUMERO DE PLANTAS B+1
APROVECHAMIENTO BAJO Se permite
CUBIERTA

SEMISOTANO Se permite
SOTANO Se permite

APARCAMIENTO

1 plz/100m2c

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA

OTRAS PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR (d1)

5 metros. Este retranqueo se podra
excusar en el caso se sustitucion de
edificaciones siempre y cuando
sea colindante con otras en igual
situacion, en estos casos las
ampliaciones que modifiquen el
frente de la edificacion se
retranquearan 5 metros o podran
continuar con la alineacion de la
edificacién existente, si asi se dota
de uniformidad al conjunto
edificado

5 metros. Este retranqueo se podra excusar en el
caso se sustitucion de edificaciones siempre y
cuando sea colindante con otras en igual
situacion, en estos casos las ampliaciones que
modifiquen el frente de la edificacion se
retranquearan 5 metros o podran continuar con
la alineacion de la edificacion existente, si asi se
dota de uniformidad al conjunto edificado

FONDO MAXIMO(C)

No se fija

No se fija

LINDEROS LATERALES (d2)

Se permite adosarse
3 m. si se abren huecos
1,50 m. si son cerramientos ciegos

Se permite adosarse
3 m. si se abren huecos
1,50 m. si son cerramientos ciegos

LINDERO POSTERIOR (d3)

Se permite adosarse
3 m. si se abren huecos
1,50 m. si son cerramientos ciegos

Se permite adosarse
3 m. si se abren huecos
1,50 m. si son cerramientos ciegos

OTROS EDIFICIOS(d4)

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela

c. Fondo maximo de edificacion
dl.Retranqueo

d2.Distancia a linderos laterales
d3.Distancia a lindero posterior
d4.Distancia a otros edificios

Fase: Aprobacion definitiva
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Fichas Urbanisticas: : SU-I BI

Ayuntamiento de Vadefuentes del Paramo

NORMAS PARTICULARES

NOMBRE:

Industrial Baja Intensidad

AMBITO DE APLICACION:

Zonas sefaladas en planos como Industrial Baja Intensidad (I_Bl)

CONDICIONES ESTETICAS

FACHADA

MATERIALES COLORES

RECOMENDADO

PROHIBIDO RECOMENDADO PROHIBIDO

Metalicos aspecto mate en colores que
no desentonen, aplacados de piedras
artificiales, naturales ladrillo caravista y
otros materiales mas tradicionales que
dependeran del tipo de actividad que

se pueda llevar

Grises, blancos o cremas Colores que desentonen

con el entorno tradicional

Materiales que
desentonen con la
zona

a cabo

HUECOS VOLADIZOS

MATERIALES

RATIO No se permiten

PVC , aluminio, lacados
en tonos no disonantes,

Vuelo maximo de 1/10 del ancho de la calle y altura minima
de una planta, si es sobre via publica de méas de 8 m. de ancho

En funcién de la actividad comercial e
industrial. En el caso de construcciones

madera hoteleras, como minimo sera de 1/8 de con un maximo de 1 metro de vuelo
la superficie de la estancia Vuelo maximo de 1,00 m sobre solar propio. Se evitaran los
materiales de carpinteria de apariencia metalica brillante. Solo
se permitirdn vuelos en usos hoteleros.
CUBIERTA
PENDIENTE ALTURA HUECOS ALEROS
MAXIMA MATERIAL MAXIMA PERMITIDOS MINIMOS COLOR
CUMBRERA
20°y 30° para Tejas de todo tipo, 10 m. Los lucernarios sera, aislados o| Los alerostendran Colores claros
edificaciones y chapa aser corridos dependiendo de el tipo | un vuelo maximo de gue no
hoteleras posible grecada o de actividad que se desarrolle. El 0,60 m. sobre la desentonen con
panel metalico, tamarfo de los mismos serd como | alineacion del vial. el entorno

permitiendo la
cubierta plana en
casos justificados

maximo de un 20% de la

superficie de la cubierta

CERRAMIENTO DE PARCELA

Materiales tradicionales,

pueden ser opacos hasta 2,40 m. Se toleran rejas y vegetacién

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA

N° DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA A CORNISA

SEPARACION A LINDEROS

SEPARACION EDIFICIO PRINCIPAL

USOS

USO PRINCIPAL 11 Actividades industriales compatibles con usos residenciales
Usos D2 instalaciones basicas de servicios urbanos
COMPLEMENTARIOS D3 aparcamiento uso publico

D4 espacios libres publicos

D5 equipamientos

D7 instalaciones deportivas al aire libre

Al Construcciones agricolas, forestales

R3 alojamiento colectivo, albergues, hoteles y ecoturismo

T1 actividades comerciales sometidas a comunicacion

T2 actividades comerciales y de servicios exentas de informe ambiental

T3. resto de actividades comerciales y de servicios

T4 actividades hosteleras exentas de informe ambiental

T5 resto de actividades hosteleras

T7.actividades de almacenamiento para venta de productos exentas de informe ambiental

T8 resto de actividades de almacenamiento para venta de productos

T9 actividades de almacenamiento de productos sometidas a comunicacion

T10 resto de actividades de almacenamiento de productos

T11 espectaculos y actividades recreativas

T12 oficinas y despachos

12 actividades industriales incompatibles con usos residenciales sometidas a licencia ambiental existentes. y
sus posibles ampliaciones. Siempre y cuando sus residuos no superen las 10 Tm/afio y ademas no sean
peligrosos y siempre y cuando se establezcan medidas correctoras para compatibilizar su asentamiento en
suelo urbano.

R1 residencial en vivienda unifamiliar (vinculado a la actividad industrial)

USOS PROHIBIDOS

El resto

OBSERVACIONES

Ver Titulo V, Capitulo 3.

Fase: Aprobacion definitiva
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Modificacién Puntual N° 1 NUM Valdefuentes del Paramo (Le6n)

3. ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO
TERRITORIAL DEFINIDO EN LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y SOBRE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE

En relacibn con lo establecido en el articulo 169.3.b)3° del RUCyL, la presente
Modificacion de Planeamiento no implica un cambio en los criterios y objetivos de las
Normas Urbanisticas vigentes, puesto que tiene por objeto la modificacion de algunos
de los articulos de la Normativa de las NUM de Valdefuentes del Paramo para
actualizar la normativa vigente a la situacion y necesidades reales del municipio, que
tras la aprobacion de las NUM vigentes y su aplicacion ha encontrado numerosos
problemas respecto de algunos aspectos incluidos en la misma, y concretamente la
modificaciéon versa sobre el cambio de la altura del vallado ciego de solares, y la
altura del propio vallado; el aumento de la altura a cornisa de edificaciones auxiliares
en suelo urbano; la posibiidad de ocupacién mayor para las edificaciones en suelo
urbano; y el cambio de algunas condiciones de uso de las ordenanzas de casco
urbano y residencial periférico.

3.1 MODIFICACION DEL MODELO TERRITORIAL

La presente modificacion no afecta al modelo territorial definido en el instrumento de
ordenacion vigente.

3.2 MODIFICACION DE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE
No se modifican aspectos de ordenacion general de las NUM vigentes.
3.3 MODIFICACION DE LOS ESTANDARES GLOBALES DE LAS NUM

No se alteran los estandares globales de las NUM vigentes, puesto que no se modifica
ningun aspecto relacionado con equipamientos publicos, espacios libres publicos o
servicios urbanos publicos.

4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION RESPECTO DEL ARTICULO 172 DEL

RUCYL: Modificaciones de espacios libres y equipamientos.

Como se desprende de lo redactado, el presente documento de Modificacion de
planeamiento urbanistico en relacién con lo establecido en el articulo 172 del RUCyL,
no implica alteracién alguna de los espacios libres publicos ni delos equipamientos
publicos, tanto existentes como previstos, puesto que el objeto de la modificacion
carece de incidencia sobre los supuestos regulados en este articulo.
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Modificacién Puntual N° 1 NUM Valdefuentes del Paramo (Le6n)

Las modificaciones que se introducen no tienen un ambito territorial concreto, pues se
refieren a aspectos de las ordenanzas reguladoras, de aplicacidon general sobre el
ambito privado, nunca en dotaciones publicas.

5. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION RESPECTO DEL ARTICULO 173 DEL
RUCYL: Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la intensidad

de poblacion.

Al igual que en el apartado anterior, a la vista del presente documento de
Modificacion de planeamiento urbanistico no implica alteracion respecto de los
supuestos regulados en el articulo 173 del RUCyL acerca del aumento del volumen
edificable o del numero de viviendas previstos, 0 de cambio de uso del suelo.

El objeto del presente documento, como ya se ha mencionado anteriormente, tiene
por objeto la modificacién de algunos de los articulos de la Normativa de las NUM de
Valdefuentes del Paramo para actualizar la normativa vigente a la situacion y
necesidades reales del municipio, que tras la aprobacion de las NUM vigentes y su
aplicacién ha encontrado numerosos problemas respecto de algunos aspectos
incluidos en dicha normativa, concretamente versa sobre el cambio de la altura del
vallado ciego de solares, y la altura del propio vallado; el aumento de la altura a
cornisa de edificaciones auxiliares en suelo urbano; la posibilidad de ocupacién mayor
para las edificaciones en suelo urbano; y el cambio de algunas condiciones de uso de
las ordenanzas de casco urbano y residencial periférico.

La modificacion de la parte ciega del vallado de solares no implica incidencia en el
aspecto regulado por el articulo 173 del RUCyL, puesto que ni se aumenta el volumen
edificable, ni se aumenta el nUmero de viviendas, ni se cambia el uso del suelo.

Respecto del aumento de la altura a cornisa de edificaciones auxiliares en suelo
urbano, en primer lugar, el aumento no es en superficie sino en altura, y ademas se
refiere siempre a un uso no residencial complementario del uso principal, por lo que no
seria un aumento de edificabilidad en el sentido expresado en dicho articulo.

En cuanto a la posibiidad de mayor ocupacién de las edificaciones no residenciales
en suelo urbano, se justifica de la misma forma que el parrafo anterior, puesto que el
uso no es residencial (no especulativo) y el aumento de edificabilidad no seria
respecto del niUmero de plantas, por tanto, al igual que en apartado anterior no seria
en el sentido que expresa el mencionado articulo 173.

El cambio de las condiciones de uso de algunos usos complementarios afecta al limite
de dicho uso en superficie, como limitacion total del uso pero no implica aumento del
volumen edificable, puesto que la parcela en si misma cuenta con una edificabilidad
asignada independientemente del uso al que se dedique.
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Modificacién Puntual N° 1 NUM Valdefuentes del Paramo (Le6n)

6. JUSTIFICACION RESPECTO DE LAS INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS
EXISTENTES (SERVICIOS URBANOS)

La modificacién propuesta no afecta en modo alguno a las instalaciones e
infraestructuras existentes, puesto que no se modifica la clasificaciéon del suelo. Por lo
cual no es necesaria la justificacion respecto a los servicios urbanos existentes, ya que
segun el objeto de la modificacidon (el cambio de la altura del vallado ciego de
solares, y la altura del propio vallado; el aumento de la altura a cornisa de
edificaciones auxiliares en suelo urbano; la posibilidad de ocupacién mayor para las
edificaciones en suelo urbano; y el cambio de algunas condiciones de uso de las
ordenanzas de casco urbano y residencial periférico) las infraestructuras no van a
incrementar su demanda en modo alguno.

7. JUSTIFICACION RECURSOS HIDRICOS (ABASTECIMIENTO) Y JUSTIFICACION
DEL DESTINO DE LOS VERTIDOS

En el objeto y justificacion de la Modificacion de la presente memoria se especifica
que el ambito de la misma se refiere a objeto la modificacion de algunos de los
articulos de la Normativa de las NUM de Valdefuentes del Paramo para actualizar la
normativa vigente a la situacion y necesidades reales del municipio

Se puede asi afirmar que no existe problema alguno con ambas dotaciones al
respecto de la presente modificacion de planeamiento.

8. JUSTIFICACION INUNDABILIDAD

Desde el punto de vista hidrolégico, el riesgo que puede provocar mayores dafios a los
asentamientos de poblacidon son las inundaciones. Este es un fendmeno que se
produce cuando los cursos fluviales reciben aportes de agua de tal magnitud, que
superan su capacidad de almacenamiento no pudiendo desaguarlos, lo que provoca
la consecuente anegacion de los terrenos y poblaciones adyacentes.

El objeto del presente documento, como ya se ha mencionado anteriormente, tiene
por objeto la modificacién de algunos de los articulos de la Normativa de las NUM de
Valdefuentes del Paramo para actualizar la normativa vigente a la situacion y
necesidades reales del municipio, que tras la aprobacién de las NUM vigentes y su
aplicacion ha encontrado numerosos problemas respecto de algunos aspectos
incluidos en dicha normativa, concretamente versa sobre el cambio de la altura del
vallado ciego de solares, y la altura del propio vallado; el aumento de la altura a
cornisa de edificaciones auxiliares en suelo urbano; la posibiidad de ocupacion
mayor para las edificaciones en suelo urbano; y el cambio de algunas condiciones de
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Modificacién Puntual N° 1 NUM Valdefuentes del Paramo (Le6n)

uso de las ordenanzas de casco urbano y residencial periférico, aspectos que no
influyen en modo alguno en la inundabilidad, puesto que los nlcleos en los que se va
a aplicar dicha normativa se encuentran fuera de zona inundable seguin la
clasificacion vigente de las NUM de Valdefuentes del Paramo.

9. JUSTIFICACION RIESGOS

La modificacion no cambia la clasificacidon de suelo, sino que versa sobre el cambio
de la altura del vallado ciego de solares, y la altura del propio vallado; el aumento de
la altura a cornisa de edificaciones auxiliares en suelo urbano; la posibiidad de
ocupacion mayor para las edificaciones en suelo urbano; y el cambio de algunas
condiciones de uso de las ordenanzas de casco urbano y residencial periférico,
aspectos que no tienen afeccién en modo alguno sobre los riesgos del municipio.

Por todo esto, no es necesaria la justificacion de las posibles afecciones relativas a los
riesgos naturales (meteorolégicos, geoldgicos, por incendio forestal, y sismicos); ni a los
riesgos tecnoldgicos (nucleares, por almacenamiento y transporte de sustancias
peligrosas).

La no afeccidn a los riesgos hidroldgicos se justifica en el apartado anterior.

10.TRAMITE AMBIENTAL

Segun el articulo 157.2 del RUCYyL, “seran objeto de evaluacion de impacto ambiental
los instrumentos de planeamiento de desarrollo y las modificaciones de planeamiento
gue establezcan la ordenacion detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones, en
los casos y con las condiciones previstas en la legislacion ambiental”.

Segun la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, en su articulo 1, se
establecen las bases que deben regir la evaluacibn ambiental de los planes,
programas y proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, garantizando un elevado nivel de protecciéon ambiental, con el fin de
promover un desarrollo sostenible. Ademas, en su articulo 7, apartado 1, se establece
el ambito de la evaluacidon de impacto ambiental, “seran objeto de evaluaciéon de
impacto ambiental ordinaria los siguientes proyectos:

a) Los comprendidos en el anexo |, asi como los proyectos que, presentandose
fraccionados, alcancen los umbrales del anexo | mediante la acumulacion de
las magnitudes o dimensiones de cada uno de los proyectos considerados.

b) Los comprendidos en el apartado 2, cuando asi lo decida caso por caso el
organo ambiental, en el informe de impacto ambiental de acuerdo con los
criterios del anexo lll.

c) Cualquier modificacion de las caracteristicas de un proyecto consignado en el
anexo | o en el anexo ll, cuando dicha modificacion cumple, por si sola, los
umbrales establecidos en el anexo |.

d) Los proyectos incluidos en el apartado 2, cuando asi lo solicite el promotor.
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2. Seran objeto de una evaluacion de impacto ambiental simplificada:

a) Los proyectos comprendidos en el anexo |l
b) Los proyectos no incluidos ni en el anexo | ni el anexo Il que puedan afectar
de forma apreciable, directa o indirectamente, a Espacios Protegidos Red
Natura 2000.
c) Cualquier modificacion de las caracteristicas de un proyecto del anexo | o
del anexo I, distinta de las modificaciones descritas en el articulo 7.1.c) ya
autorizados, ejecutados o en proceso de ejecucion, que pueda tener efectos
adversos significativos sobre el medio ambiente. Se entendera que esta
modificacion puede tener efectos adversos significativos sobre el medio
ambiente cuando suponga:

1.° Un incremento significativo de las emisiones a la atmaosfera.

2.° Un incremento significativo de los vertidos a cauces publicos o al
litoral.

3.° Incremento significativo de la generacion de residuos.

4.° Un incremento significativo en la utilizaciéon de recursos naturales.

5.°Una afeccidn a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

6.° Una afeccidn significativa al patrimonio cultural.
d) Los proyectos que, presentandose fraccionados, alcancen los umbrales del
anexo Il mediante la acumulaciéon de las magnitudes o dimensiones de cada
uno de los proyectos considerados.
e) Los proyectos del anexo | que sirven exclusiva o principalmente para
desarrollar o ensayar nuevos métodos o productos, siempre que la duracién del
proyecto no sea superior a dos afos.”

A la vista del objeto de la presente modificacidn de planeamiento acerca de la
normativa de las NUM de Valdefuentes del Paramo, que no cambia el uso del suelo en
ningln caso, queda justificado que no es necesario someterla a evaluaciéon de
impacto ambiental de ningun tipo.

En cualquier caso, se ha solicitado consulta al érgano correspondiente, la Direccion
General de Calidad y Sostenibiidad Ambiental de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente, y la respuesta a la misma se adjunta en el Anexo n° 1 del presente
documento y en la que ante el objeto de la modificacidn se considera que ésta no es
previsible que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo que
no se puede incluir dentro del ambito de aplicacidon de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental.

11.ESTUDIO ARQUEOLOGICO

Respecto de la obligatoriedad de realizar prospeccidn arqueolégica de los trabajos
de planeamiento segun la legislacion de patrimonio vigente al respecto, Ley 12/2002,
de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, para dar cumplimiento al
articulo 54 de la misma, hay que decir que de todo lo anteriormente expuesto se
desprende que no existe cambio de clasificacion de suelo, ni va a existir movimiento
de tierras alguno respecto de la modificaciéon, ni se va a construir en el subsuelo,
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puesto que el objeto de la modificacién es la variacion de las alturas de vallado y de
algunos de los parametros de las ordenanzas de edificacién, concretamente se quiere
modificar el cambio de la altura del vallado ciego de solares, y la altura del propio
vallado; el aumento de la altura a cornisa de edificaciones auxiliares en suelo urbano;
la posibiidad de ocupaciéon mayor para las edificaciones en suelo urbano; y el
cambio de algunas condiciones de uso de las ordenanzas de casco urbano y
residencial periférico.

Por todo ello, y tras realizar consulta en el Servicio Territorial de Cultura y Turismo de la
Delegacion Territorial de Ledn de la Junta de Castilla y Ledn, se entiende que no es
necesaria prospeccion arqueoldégica alguna para la presente modificacion de
planeamiento de las NUM de Valdefuentes del Paramo, por tanto, tampoco es
necesario el correspondiente permiso para acometer dichos trabajos.

12.CONCLUSION

Se presenta la presente Modificacion de Planeamiento para su aprobacion por los
organismos correspondientes.

Con lo cual, se firma el presente documento para que surta los efectos oportunos
donde fuera necesario.

En Valdefuentes del Paramo, agosto de 2017

Fdo. El arquitecto

ESTHER LLORENTE LOPEZ,

en representacion de URBAQ arquitectos, s.l.
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ANEXO |- CONSULTA SOBRE TRAMITE AMBIENTAL a la Consejeria de
Fomento y Medio Ambiente. Direccidon General de Calidad y

Sostenibilidad Ambiental.
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% Junta de

W castilla y Leon

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente

Direccién General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental

AYUNTAMIENTODE
VALDEFUENTES DEL PARAMO
C/ Real, 18

24253 Ledn

ASUNTO: CONSULTA SOBRE TRAMITE AMBIENTAL DE LA 'MODIFICACIC')N
PUNTUAL N° 1 DE LAS NUM DE VALDEFUENTES DEL PARAMO (LEON).

Con fecha 2 de junio de 2017 tiene entrada en el registro de la Consejeria de
Fomento y Medio Ambiente documentacion por la que efectia consulta sobre la
tramitacién ambiental que procede de la modificacion puntual referida en el asunto.

La modificacion puntual tiene por objeto el cambio de la altura del vallado ciego de
solares, la altura a cornisa de edificaciones auxiliares en suelo urbano, posibilidad de
ocupaciéon maxima mayor para las naves en suelo urbano y el cambio de las condiciones
de uso de las ordenanzas de casco urbano y residencial periférico.

El articulo 1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental
establece las bases que deben regir la evaluacion ambiental de los planes, programas y
proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando
un elevado nivel de proteccién ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible.

Desde esta Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental se considera
que la modificacion puntual no es previsible que pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, por lo que no se puede incluir dentro del ambito de aplicacion de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Valladolid, 6 de junio de 2017
EL DIRECTOR GENERAL DE CALIDAD
Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Fdo.: José Man nez Blazquez

Rigoberto Cortejoso, 14 — 47014 Valladolid — Tel. 983 419 000 — Fax 983 419 999
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ANEXO II- DOCUMENTACION DEL AYTO DE VALDEFUENTES DEL

PARAMO, como justificacion del interés general.
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AYUNTAMIENTO DE VALDEFUENTES DEL PARAMO

DONA OLGA MUNIZ GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE VALDEFUENTES DEL PARAMO, DEL
QUE ES ALCALDE-PRESIDENTE DON MAXIMO ALONSO MUNOZ

CERTIFICO: Que el Pleno de este Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 13 de Febrero de 2017,
adoptd, entre otros, los siguientes acuerdos:

"SEGUNDO- MODIFICACION NORMAS URBANISTICAS DE VALDEFUENTES DEL PARAMO
Toma la palabra el Sr. Alcalde explicando la propuesta que presenta ante el Pleno del Ayuntamiento, que consiste en la modificacion puntual de
las Normas Urbanisticas de Valdefuentes del Paramo, en la regulacién dada en el cerramiento de los solares.

En concreto se plantea la problemética del articulo 80 del texto que recoge:
“Art. 80° Vallados en suelo urbano
Salvo lo que se establezca en las condiciones especificas de cada zona, se permiten los cerramientos de hasta 2,00 m. de altura maxima total,
no pudiendo sobrepasar con elementos ciegos 1,00 m. sobre la rasante en los tramos a via publica, ajustandose a la alineacion oficial.
La parte ciega del cierre puede alcanzar los 2 m. de altura sblo en la separacion entre parcelas donde se permiten las edificaciones entre
medianerias.
Materiales autorizados:
- ladrille caravista
- Revocos
- Tapiales tipicos de la zona
- todos aquellos que no desentonen con el entorno urbano actual.”

A la vista del texto se plantea realizar una modificacion donde, sin alterar la altura méxima del cerramiento, se permitan elementos ciegos hasta los
dos metros sobre la rasante de la via publica.

Se estima desde esta Alcaldia que esta modificacion tendria un efecto trasversal puesto que incidiria en distintos aspectos, descantando de entre
los citados, la sequridad ciudadana, puesto que los inmuebles estarian més protegidos no solo al dificultar el acceso con este tipo de cierre, sino que
impediria visualizar desde la via pablica el interior de las fincas, evitando que se pueda conocer qué elementos hay en el interior, si las puertas de acceso a la
vivienda estan o no abiertas, etc.; lo cual, a la vista de los tltimos robos ocurridos en la regién, se considera desde esta Alcaldia como un factor a tener en
cuenta para mejorar los intereses de los vecinos de Valdefuentes del Paramo.

Asimismo, se indica que los municipios colindantes si permiten cerramientos de hasta 2 metros de altura con elementos ciegos, por lo que la
presente modificacion implicaria implantar una regulacion afin a la existente en la region, que en todo caso, supondria una variacion de caracter aislado
sobre las Normas Urbanisticas Municipales, ya que no se pretende variar la estructura general y orgénica del territorio o de la clasificacion del suelo.

En la misma linea, el Sr. Alcalde indica que debe modificarse la requlacion establecida para la alfura méxima de las naves agricolas, dado que las
Normas Urbanisticas recogen un limite de cuatro metros y medio, el cual es escaso visto el volumen y tamafio de la maquinaria empleada. Debe tenerse en
cuenta que la principal actividad economica de Valdefuentes del Péramo es el sector primario, motor de la region, por lo que el urbanismo debe acomodarse
a este sector, ofreciendo una respuesta a las necesidades de los agricultores.

Finalizada la exposicion, se produce un debate por los Sres. Concejales asistentes sobre la propuesta de Alcaldia, tras la cual, por unanimemente
ACUERDAN:

PRIMERO.- INICIAR EL EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS de Valdefuentes del Paramo
justificando esta medida en la justificacion expuesta por el Sr. Alcalde, y que se circunscribe a la regulacién de los cerramientos de los solares.

SEGUNDO.- SOLICITAR LA COLABORACION de Urbag arquitectos S.L, en concreto de Dofia Esther Llorente Lopez, que como técnico
urbanista ya ha asistido previamente a este Ayuntamiento puntualmente, para presente presupuesto y programa de trabajo sobre las actuaciones que debe
emprender esta administracion para modificar la normativa urbanistica municipal."

. Asi consta en el acta a que me remito, expidiendo la presente, con la salvedad contenida en el articulo 206 del Reglamento de Orgamizacién,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales de 28 de noviembre de 1986, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde en Valdefuentes del Paramo,
a 14 de Febrero de 2017,

Ve.B°. EL SECRETARIO
EL ALCALDE | /|
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Fdo.- Maximo Alonso Mufioz Fdo. Olga M

Gonzalez

CL. REAL 18. CP. 24253 VALDEFUENTES DEL PARAMO (LEON) TELEFONO/FAX 987 642 754
secretario@avtovaldefuentesdelparamo.es www.valdefuentesdelparamo.com






“=" AYUNTAMIENTO DE VALDEFUENTES DEL PARAMO
BANDO ALCALDIA

Se pone en conocimiento de los vecinos que el pasado dia 04 de Mayo de 2017 se acordd, entre otros
asuntos, APERTURAR EL PLAZO DE INFORMACION PUBLICA DE 20 DiIAS HABILES desde su publicacion
en la pagina web del Ayuntamiento a los efectos de cumplir con el tramite fijado en el articulo 133 de la Ley
39/2015 de 01 de Octubre, del Procedimiento Comun Administrativo.

De este modo, se aprobd:
"TERCERO.-MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
Toma la palabra el Sr. Alcalde quien brevemente expone a los concejales que, desde la dltima sesion plenaria se ha celebrado una reunién con Dofia Esther Liorente
Ldpez, a quien se ha solicitado que presente un programa de trabajo y un presupuesto para la futura modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales, cuyo objeto se
centraré en los siguientes aspectos, y que se explican con carécter sucinto:

. MODIFICACION DE LA REGULACION DE LOS CERRAMIENTOS EN SUELO URBANO: fijandose el limite de altura en 2,40 metros, se pretende variar los
materiales permitidos, de modo que la parte ciega del cierre alcance el total del vallado.

= MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DE USO (usos complementarios): permitiendo que la superficie destinada a estos fines no se vea limitada; por lo que se
debera cambiar la regulacion de la Ordenanza en Casco Urbano, de la Ordenanza Residencial Periférico

= MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DE EDIFICACION, tanto en lo contemplado en la Ordenanza de Casco Urbano, en la Ordenanza Residencial Periférico,
como en la Ordenanza Industrial de Baja Intensidad, de manera que en todos se aumente la ocupacion maxima permitida.

Se subraya el especial inferés en la variacion de la aliura méxima permitida de las naves agricolas, dado que la reguiacion vigente acoge un limite de 4,5 metros, el
cual carece de fundamento por la propia envergadura de la maquinaria a almacenar, por lo que dichos recintos no se adecuan a los fines a los que deben ser
destinados, que no es ofra que el de crear recintos para el almacenamiento, deposito y custodia de fos vehiculos, herramientas y utillaje caracteristico del sector
primario.

= MODIFICACION DE LA OCUPACION MAXIMA PERMITIDA: proponiendo que la misma alcance el 100% de la parcela, puesto que se considera que se adecuaria
a las caracteristicas propia de la regién y a las necesidades de los vecinos de Valdefuentes del Paramo. Respecto esta medida, se estara a las consideraciones
técnicas de la empresa encargada de elaborar la documentacion necesaria para tramitar este expediente, de modo que, siendo intencion de esta Corporacion
modificar esta aspecto, permitiendo a la ocupacion méxima, se someteré a las condiciones del tipo de uso residencial u otros parémetros que limiten la edificabilidad
maxima que se pretende.

Finalizada la exposicién, se produce un debate, donde los concejales asistentes ponen de manifiesto su punto de vista sobre la materia. Finalizado el debate, por
unanimidad de los asistentes SE ACUERDA

PRIMERO. INICIAR LAS GESTIONES ORIENTADAS A LA MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE VALDEFUENTES DEL PARAMO, las
cuales se circunscriben a los apartados arriba recogidos.

SEGUNDO.- DOTAR DE PUBLICIDAD AL PROYECTO DE MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE VALDEFUENTES DEL PARAMO en la
pégina web del Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo (www.aytovaldefuentesdelparamo.es) y cualquier otro medio que pudiera estimarse oportuno para mayor difusion y
conacimiento de los vecinos; de conformidad con el articulo 133 de la Ley 39/2015 de 01 de Octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
que recoge que, con carécter previo a la elaboracion de del proyecto o anteproyecto de ley o de reglamento (este es el supuesto de las NUM) se sustanciara una consufta
pliblica a través del portal web de la Administracion competente, en la que se recabaré la opinion de los sujetos y de las organizaciones potencialmente afectadas por la futura
norma.

Se fija un periodo de 20 dias habiles de consulta publica, a contar desde el dia siguiente en que se realice su publicacién en web municipal, dentro los cuales
se podran presentar nuevas propuestas y/o alternativas al proyecto municipal.

Las propuestas que pudieran recibirse en el plazo indicado, serén objeto de estudio por parte de la entidad junto con el técnico urbanistica, quien en su caso
estudiara la procedencia de su incorporacion, asi como, determinaré si las mismas se encuentran ligadas modificaciones indicadas.”

TERCERO.- SOLICITAR CONSULTA, si a la vista de las modificaciones que se pretenden, sobre la necesidad de presentar Evaluacién Ambiental Estratégica,
ordinaria o simplificada a la Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Leon; quien a la
vista de la modificacion que se pretende, informaré sobre el procedimiento a seguir.

CUARTO.- ACEPTAR LAS PROPUESTAS PRESENTADAS POR URBAQ ARQUITECTOS sobre las modificaciones que se pretenden y que obra en el expediente.
Esta documentacion se encontrara disponible para su consulta en el periodo de informacion arriba indicado. A tal fin SE APRUEBA EL PROGRAMA DE PRESENTADO junto
con el PRESUPUESTO que se anexa, de fecha de Marzo de 2017 y el cual asciende a 2.800,00 euros, 588,00 euros de IVA, total de 3.388,00 euros, gastos de visado u otros
tipo de trabajo complementario no incluidos.

QUINTO.- FACULTAR al Sefior Alcalde a la realizacion de todas aquellas gestiones y tramites que se consideren oportunos, orientados a la ejecucion de los
presentes adoptados, con especial interés en la presentacion de consultas a los organismos, entidades y administraciones_en el marco del presente expediente; asi como se
solicite informacion sobre la viabilidad de variar determinados aspectos de caracter estético que se recogen en las Nogdﬁ%f@s de Valdefuentes del Paramo”

Lo cual se hace publico, para que surtan los efectos oportunos.
En Valdefuentes del Paramo, a 05 de May
EL ALCALDE

Fdo. Maximo Alonso Muiioz

CL. REAL 18. CP. 24253 VALDEFUENTES DEL PARAMO (LEON) TELEFONOJ/FAX 987 642 754
secretario@avtovaldefuentesdelparamo.es www.valdefuentesdelparamo.com
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AYUNTAMIENTO DE VALDEFUENTES DEL PARAMO

ANUNCIO -CONSULTA CIUDADANA SOBRE LA MODIFICACION DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VALDEFUENTES DEL PARAMO

Vistos los acuerdos adoptados por el Pleno del Ayuntamiento de Valdefuentes del Paramo en las sesiones
celebradas los dias 13 de Febrero y 04 de Mayo de 2017, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 133 de la Ley
39/2015 de 01 de Octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas al sefialar que, con
caracter previo a la elaboracion de del proyecto o anteproyecto de ley o de reglamento (este es el supuesto de las NUM) se
sustanciara una consulta publica a través del portal web de la Administracién competente, en la que se recabara la opinion de
los sujetos y de las organizaciones potencialmente afectadas por la futura norma, a través de la presente SE DOTA DE
PUBLICIDAD A LA PROPUESTA DE MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES, sin perjuicio de
la posterior tramitacion del expediente especifico a dicha finalidad, descrito en la Ley 05/1999 de 08 de Abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn y en el Decreto 22/2004 de 29 de Enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

1.PROBLEMAS QUE SE PRETENDEN SOLUCIONAR CON ESTA INICITIVA:

v" Conciliar la regulacion urbanistica del municipio a la realidad econémica de la region, y homogeneizar la normativa
local con la de los municipios colindantes

v"Impulsar la economia de Valdefuentes del Paramo cuyo principal sector es el agricola, de modo que se busca mejorar
las caracteristicas de edificacion de las naves agricolas.

v Promover un asentamiento empresarial en el municipio de modo que las naves que se edifiquen puedan resguardar
los vehiculos, la maquinaria y el utillaje propio del sector primario, sin perjuicio del posible establecimiento de otro tipo
de actividad en el municipio.

v Fomentar la seguridad de los bienes materiales y personales de los vecinos al permitir cierres opacos que impidan la
visualizacion desde la via publica del interior de las viviendas, naves y fincas.

v Mejorar las condiciones urbanisticas en la edificacion incrementando el volumen de edificabilidad, incentivando un
crecimiento del municipio al fijar requisitos menos restrictivos.

2. NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE SU APROBACION: El Ayuntamiento de Valdefuentes pretende solucionar los
problemas arriba resumidos a través de las Normas Urbanisticas, de modo que se impulsa esta politica pablica para fijar una
regulacién mas préxima al medio y a la realidad municipal.

3. OBJETIVOS DE LA NORMA: la modificacion de las Normas Urbanisticas de Valdefuentes del Paramo busca tener un
efecto trasversal en diferentes sectores, desde la seguridad ciudadana, la prevencion de hurtos o robos en los inmuebles de
los particulares, la fijacion de unas pautas comunes, claras y concisas en los cerramientos de los solares; hasta el impulso
econdmico, al adecuar las necesidades del principal motor de la regién (la agricultura) a las condiciones edificatorias,
animando pues a un asentamiento empresarial y/o poblacional.

4, POSIBLES SOLUCIONES ALTERNATIVAS REGULATORIAS Y NO REGULATORIAS: al tratarse de medidas muy
concisas, y pretendiendo una modificacion muy acotada a los puntos prefijados, se desconoce la existencia de alternativas que
pudieran solucionar los hechos descritos; salvo que se promoviera y aprobara una ley que fijara una nueva regulacion en la
materia urbanistica. '

Se fija un periodo de 20 dias habiles de consulta publica, a contar desde el dia siguiente en que se realice su
publicacion en web municipal, dentro los cuales se podran presentar nuevas propuestas y/o alternativas al proyecto municipal.

Las propuestas que pudieran recibirse en el plazo indicado, seran objeto de estudio por parte de la entidad junto con
el técnico urbanistica, quien en su caso estudiara la procedencia de su incorporacion, asi como, determinara si las mismas se
encuentran ligadas modificaciones indicadas.

En Valdefuentes del Paramo, a 05 de Mayo de
EL ALCALDE )

Fdo. Maximo Alonso Mufioz

CL. REAL 18. CP. 24253 VALDEFUENTES DEL PARAMO (LEON) TELEFONO/FAX 987 642 754
secretario@avtovaldefuentesdelparamo.es www.valdefuentesdelparamo.es









